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INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.
(la Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mdas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Valoracion de las existencias asociadas a la promocidn inmobiliaria.
Descripcion

Tal y como se detalla en la Nota 9 de la memoria, la Sociedad tiene en su balance, a 31 de diciembre
de 2021, existencias asociadas a la promocion inmobiliaria por un valor neto contable de 10.209
miles de euros, correspondientes a parcelas situadas en el poligono de la Ciudad Agroalimentaria de
Tudela.

Dichas parcelas, que fueron adquiridas en ejercicios anteriores, se encuentran valoradas por su coste
de adquisicion, 13.402 miles de euros, minorado como consecuencia de diversas correcciones
valorativas registradas, asimismo en ejercicios anteriores, por importe de 3.192 miles de euros. Al
cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de deterioro en estos activos y, en su caso,
procede a realizar estimaciones acerca de su valor recuperable. La valoracién de estos activos ha
sido un aspecto relevante de nuestra auditoria por la significatividad de los importes y por la
sensibilidad que presenta con respecto a los flujos futuros estimados por las ventas potenciales de
estos activos y las consideraciones relativas a la evolucién del mercado inmobiliario.

Nuestra respuesta
En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

- Estudio de la posible existencia de indicios de deterioro o, en su caso, de la recuperacion del
valor de los terrenos.

- Revision de las estimaciones realizadas por la Direccidn de la Sociedad con respecto al valor
recuperable, para lo cual hemos obtenido y comparado el precio acordado en transacciones
recientes y revisado la documentacién sobre operaciones que estin en negociaciones en
parcelas de la propia Ciudad Agroalimentaria.

- Evaluacidn de la adecuacion de la informacion desglosada en la Nota 9 de la memoria.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espaiia,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en la pagina 4 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC el 520
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Alfredo Ciriaco
Inscrito en el ROAC con el N° 17938

20 de abril de 2022
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

® Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

Los administradores de la compafia mercantil “Ciudad Agroalimentaria de Tudela, S.L.U.”,
estampan su firma en este folio por su conformidad con las Cuentas Anuales e Informe de
Gestion correspondientes al ejercicio econdmico de 2021, formuladas por el Consejo de
Administraciéon en su reunion del 22 de marzo de 2022, y que aparecen firmadas por el

Secretario de dicho drgano social.
C};Qﬁ-us

0sé M2 Aierdi Fernandez Barrena D. Ignacio Gil lordan
(Presidente)

D. Rubén Gofi Urroz DfAa. Laura

No estampa su firma al no haber acudido
a la sesion del Consejo de Administracién de
22/03/2022 en la que se formularon las mismas.

D. Alejandro Toquero Gil D. Adalberto Rios Gil

Dfia. Maria Mercedes Sanchez Garcia ~Juan Ignacio Latorre Biel

D. Jorge Aleixandre Micheo
(Secretario No Consejero)
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Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en Euros)

ACTIVO Notas 2021 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 31.801.474 31.989.474
Inmovilizado intangible 5 1.904 15.079
Aplicaciones informaticas 1.904 15.079
Otro inmovilizado intangible - -
Inmovilizado material 6 20.602.017 21.325.239
Terrenos y construcciones 5.828.993 5.952.491
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 14.686.484 15.329.891
Inmovilizado en curso y anticipos 86.540 42.857
Inversiones inmobiliarias 7 9.983.776 10.403.779
Terrenos 3.744.294 3.744.294
Construcciones 6.239.482 6.659.485
Inversiones financieras a largo plazo 8 1.213.777 245.377
Créditos a terceros 206.888 238.488
Otros activos financieros 1.006.889 6.889
ACTIVO CORRIENTE 24.913.460 19.664.279
Existencias 9 12.114.712 11.596.197
Comerciales 12.114.712 11.596.197
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.856.006 1.411.534
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 1.786.928 1.194.302
Clientes, empresas del grupo y asociadas 17.1 1.044 1.486
Deudores varios 68.034 139.104
Activos por impuesto corriente 15 - 76.642
Inversiones financieras a corto plazo 36.776 39.841
Créditos a empresas 36.776 39.841
Periodificaciones a corto plazo - 15.000
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 10.905.966 6.601.707
Tesoreria 10.905.966 6.601.707
TOTAL ACTIVO : 56.714.934 51.653.753
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Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2021 2020
PATRIMONIO NETO 52.904.315 50.063.854
FONDOS PROPIOS 52.904.315 50.063.854
Capital 111 9.395.010 9.395.010
Capital escriturado 9.395.010 9.395.010
Reservas 11.2 48.661 48.661
Reserva legal 48.661 48.661
Resultados de ejercicios anteriores 11.3 (10.679.817) (9.693.088)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (10.679.817) (9.693.088)
Otras aportaciones de socios 11.4 51.300.000 51.300.000
Resultado del ejercicio 3 2.840.461 (986.729)
PASIVO NO CORRIENTE 75.839 72.940
Deudas a largo plazo 13 75.839 72.940
Otros pasivos financieros 75.839 72.940
PASIVO CORRIENTE 3.734.780 1.516.959
Provisiones a corto plazo 12 1.905.590 741.062
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.829.190 775.897
Proveedores 14 1.474.682 593.536
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 14y17.1 32 60.393
Pasivos por impuestos corrientes 15 107.177 -
Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 165.072 121.968
Anticipos de clientes 14 82.227 -
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 56.714.934 51.653.753
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Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

(Expresada en Euros)

Notas 2021 2020
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1  12.487.443 7.530.361
Ventas 11.808.342 6.897.869
Prestaciones de servicios 679.101 632.492
Aprovisionamientos 16.2 (4.181.142) (3.899.583)
Consumo de mercaderias 774,425 362.905
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (5.111.642) (4.449.943)
Trabajos realizados por otras empresas (13.533) (12.259)
Reversion deterioro de merc., materias primas y otros aprovisionam. 9 169.608 199.714
Otros ingresos de explotacion 367.006 50.929
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 54.268 50.929
Subvenciones explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 312.738 -
Gastos de personal 16.3 (154.347) (156.618)
Sueldos, salarios y asimilados (115.567) (118.209)
Cargas sociales (38.780) (38.409)
Otros gastos de explotacién (4.068.537) (3.064.168)
Servicios exteriores 16.4 (1.885.979) (1.806.734)
Tributos (335.745) (430.048)
Pérdidas, deterioro y variacion de prov. por operaciones comerciales 58.777 (86.324)
Otros gastos de gestion corriente (1.905.590) (741.062)
Amortizacion del inmovilizado 56,7 (1.421.095) (1.448.722)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 73 “ =
Deterioros y pérdidas - B
Otros resultados - -
Otros ingresos = -
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.029.328 (987.801)
Ingresos financieros 16.5 2.114 1.072
De valores negociables y otros instrumentos financieros 2,114 1.072
De terceros 2.114 1.072
Gastos financieros - -
Por deudas con terceros - -
RESULTADO FINANCIERO 2.114 1.072
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.031.442 (986.729)
Impuesto sobre beneficios 151 (190.981) N
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 2.840.461 (986.729)
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 2.840.461 (986.729)
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CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2021
(Expresado en Euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2021

Notas 2021 2020
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 2840461  (986.729)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO : :
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 312.738 -
EFECTO IMPOSITIVO -87.567 :
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO 225.171 -
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - -
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS -312.738 -
EFECTO IMPOSITIVO 87.567 5
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -225.171 :
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3  2.840.461  (986.729)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2021

Resultados de Otras
Capital ejercicios Resultado aportaciones de
escriturado Reservas anteriores del ejercicio socios
(Nota 11.1)  (Nota 11.2) (Nota 11.3) (Nota 3) (Nota 11.4) TOTAL
SALDO FINAL DEL ANO 2019 9.395.010 48.661  (8.991.571) (451.445) 51.300.000  51.300.655
Ajustes por errores 2019 (Nota 2.3) - (250.072) - - (250.072)
SALDO AJUSTADO INICIO DEL ANO 2020 9.395.010 48.661  (9.241.643) (451.445) 51.300.000 51.050.583
Total ingresos y gastos reconocidos - - (986.729) (986.729)
Otras variaciones del patrimonio neto - (451.445) 451.445
SALDO FINAL DEL ANO 2020 9.395.010 48.661  (9.693.088) (986.729) 51.300.000 50.063.854
Total ingresos y gastos reconocidos - - 2.840.461 - 2.840.461
Otras variaciones del patrimonio neto - - (986.729) 986.729 - -
SALDO FINAL DEL ANO 2021 9.395.010 48.661 (10.679.817) 2.840.461 51.300.000  52.904.315
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Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

(Expresado en Euros)

Notas 2021 2020
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 3.031.442 (986.729)
Ajtistes el resullado 2.839.418  1.825.250
Amortizacion del inmovilizado 5,6 ! 7 1.421.095 1.448.722
Correcciones valorativas por deterioro 7. (169.608) (199.714&
Variacion de provisiones 1.905.590 827.38
Imputacion de subvenciones desde el PN (312.738 :
Ingresos financieros 16.5 {2.114 41'072
Otros ingresos y gastos 2.807 (250.072
Cambios en el capital corriente 414.707 (1.085.033
Existencias 774.425 (362.905
Deudores y otras cuentas a cobrar 520.494 203.07
Otros activos corrientes 15.000 (200;
Acreedores y otras cuentas a pagar 862.312 (920.557
Otros pasivos corrientes . = =
Otros activos y pasivos no corrientes 2.899 (4.446)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 76.025 72.176
Pagos de intereses i -
Cobros de intereses 3 1
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 76.022 72175
_FLUJOS DE EFECTIVO DE [AS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 5.532.177 174.336
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (1.264.694) (138.446
Inmovilizado intangible - 43.560
Inmovilizado material (236.266 [ 0.652
Inversiones inmobiliarias (28.428 44.234
Otros activos financieros (1.000.000) B
Cobros por desinversiones 36.776 36.776
Inversiones inmobiliarias E 2
Otros activos financieros 36.776 36.776
_FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1.227.918) {101.670)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - -
Aportaciones de socios = -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - -
Devolucion y amortizacion de = -
Deudas con entidades de crédito =
_FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION - -
_EFECTO DE LAS VARTACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 4.304.259 {276.006)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10 6.601.707 6.877.713
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 10 10.905.966 6.601.707
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Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U. (en adelante, CAT) se constituyd en
escritura autorizada el dia 4 de abril de 2008 por el Notario de Pamplona D. Rafael Unceta Morales,
numero 650 de Protocolo.

Su domicilio social se vio modificado mediante escritura autorizada el dia 12 de agosto de 2009 por el
Notario de Pamplona D. Felipe Pou Ampuero, nimero 1141 de Protocolo y se encuentra en Tudela
(Navarra), poligono “La Serna”, calle D s/n.

El objeto social de la compafiia comprende las siguientes actividades:

* la promocidn y asesoramiento para la instalacion de empresas agroalimentarias en la Ciudad
Agroalimentaria de Tudela.

e Lagestion, coordinacion y direccion de la CAT.
* la produccion y/o suministro de agua, vapor y/o CO; a diferentes temperaturas y/o presiones.

e La comercializacién y distribucion de los diferentes productos energéticos producidos a las
empresas instaladas en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela y, en su caso, a terceros.

* laprestacion de servicios centralizados a las empresas instaladas en la Ciudad Agroalimentaria de
Tudela en materia de depuracion de aguas, gestion de residuos, proteccién contra incendios y
telecomunicaciones.

Las actividades anteriores tienen como objetivo el mejorar la competitividad de las empresas que se
instalen en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela, a través del uso compartido de infraestructurasy una
oferta de servicios de formacién e innovacion continua.

La Sociedad esta integrada en el Grupo CPEN, cuya sociedad dominante es Corporacion Publica
Empresarial de Navarra, S.L.U., en los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio. El
domicilio social de Corporacién Publica Empresarial de Navarra, S.L.U. estd en Paseo Sarasate, 38
Pamplona (Navarra), siendo esta ultima sociedad la que formula cuentas anuales consolidadas. Las
cuentas anuales consolidadas del grupo CPEN del ejercicio 2020 fueron aprobadas por decision del Socio
Unico de Corporacién Publica Empresarial de Navarra, S.L.U. tomada el 4 de mayo de 2021 y
depositadas en el Registro Mercantil de Navarra.

Mediante acuerdo de Gobierno de Navarra de 18 de enero de 2010, se autorizé la ampliacién de
capital de la empresa dominante, Corporacion Plblica Empresarial de Navarra, S.L.U., y se
incorporaron a la misma todas las participaciones de CAT, que pertenecian a la Administracion de la
Comunidad Foral de Navarra.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el Real Decreto
1/2021, de 12 de enero y por la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo de 2010 por la que se aprueban
aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias, asi como con
el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su sometimiento
a la aprobacién del Socio Unico dentro de los plazos previstos por la normativa vigente. Los
administradores de la Sociedad estiman que como consecuencia de dicho proceso no se produciran
cambios que puedan afectar de manera significativa a las cuentas anuales de 2021.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado
de flujos de efectivo se ha preparadao con el fin de informar verazmente sobre el arigen y la utilizacion
de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la
Sociedad.

2.2 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2021, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior,
salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario. Las partidas de
ambos ejercicios son comparables, teniendo en consideraci6n las circunstancias mencionadas en la
Nota 2.5.

2.3 Correccion de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2021 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en el ejercicio.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de
la mejor informacidn disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.
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Correcciones valorativas por deterioro

En el activo de la Sociedad figuran, a 31 de diciembre de 2021, dentro de los epigrafes de inversiones
inmobiliarias y existencias, naves construidas y parcelas por importe de 9.983.776 y 10.209.122 euros,
respectivamente (10.403.779 y 10.751.484 euros, respectivamente, en 2020), cuyo valor, para el caso
de las existencias, se ha visto afectado en ejercicios anteriores por la evolucién de la coyuntura
econémica. En este sentido, como se indica en la Nota 9, la Sociedad tiene registrada a 31 de diciembre
de 2021 una correccién valorativa por deterioro de las parcelas que figuran en el epigrafe de
existencias por importe de 3.192.608 euros (3.362.217 euros en 2020). A 31 de diciembre de 2021 se
ha analizado la situacion comercial y la conclusion es que no procede ningtin deterioro adicional.

Con fecha 26 de marzo de 2010 se publicé en el BOE la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo de 2010
por la que se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas
circunstancias. Las normas aprobadas tienen como principal objetivo regular el deterioro del
inmovilizado material en las empresas publicas que operan condicionadas por circunstancias que les
impiden generar flujos de efectivo. Estas empresas que realizan actividades, mediante la utilizacion
de activos no generadores de efectivo, no orientadas a la obtencidn de un beneficio o a la generacion
de un rendimiento econdmico o comercial, sino a la obtencién de flujos econdmicos sociales que
beneficien a la colectividad por medio del “potencial de servicio” o utilidad publica, con caracter
general, asociado a un inmovilizado material.

Dentro de estas circunstancias, el Consejo de Administracion de la Sociedad, mediante sesién del 20
de noviembre de 2014, procedio a reconocer a las infraestructuras de la Sociedad la consideracién de
activos no generadores de flujos de efectivo, debido a que el motivo de su creacidn respondia a
criterios socio economicos de generacion de valor como “polo de atraccion” en la localizacidn
decidida. Estos motivos siguen plenamente vigentes a la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales.

Impacto del Coronavirus

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de |a Salud elevé la situacion de emergencia de salud
publica ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-19) a pandemia internacional. La rapida
evolucion de los hechos, a escala nacional e internacional, supuso una crisis sanitaria sin precedentes,
que impacto en el entorno macroecondmico y en la evolucion de los negocios. Para hacer frente a
esta situacion, entre otras medidas, el Gobierno de Espafia procedié a la declaracion de sucesivos
estados de alarma, y a la aprobacién de una serie de medidas urgentes extraordinarias para hacer
frente al impacto econémico y social del COVID-19. Igualmente, los gobiernos de otros paises han
actuado de forma similar, adoptando sus propias medidas. En la actualidad, la economia mundial sigue
viéndose afectada por la pandemia del COVID-19.

Los Administradores vy la Direccién de la Sociedad han realizado, con la informacién disponible, una
evaluacion de los principales impactos que la pandemia ha tenido sobre las cuentas anuales del
ejercicio 2021, sin detectar impactos significativos en la situacién financiera, los resultados y los flujos
de efectivo de la Sociedad. Por tanto, no se han determinado, impactos que requieran de ajuste o
revelacion en las presentes cuentas anuales.
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2.5 Primera aplicacion de las modificaciones introducidas en el Plan General de
Contabilidad por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

Con fecha 30 de enero de 2021 se publico el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifican el Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real
Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacidn de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las normas de
adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real
Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Dicho Real Decreto entrd en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Boletin Oficial del Estado, y es de aplicacion para los ejercicios iniciados a partir del
1de enero de 2021.

El citado Real Decreto ha introducido modificaciones en el Plan General de Contabilidad,
principalmente en materia de clasificacidn y valoracion de instrumentos financieros, reconocimiento
de ingresos por ventas y prestacion de servicios y contabilidad de coberturas, siendo la fecha de
primera aplicacion de dichas modificaciones el 1 de enero de 2021.

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria Primera del Real Decreto, la Sociedad ha
optado por no expresar de nuevo la informacion comparativa incluida en las Cuentas Anuales del
ejercicio 2021 para adaptarla a los nuevos criterios.

Primera aplicacion de los cambios introducidos en materia de clasificacion y valoracién de
instrumentos financieros, en la norma de registro y valoracion 92 «Instrumentos financieros» del
Plan General de Contabilidad.

La Sociedad ha optado por aplicar los criterios de primera aplicacion establecidos en el apartado 6 de
la Disposicion Transitoria Segunda del Real Decreto, por lo que ha seguido las siguientes reglas:

a) El juicio sobre la gestidn que realiza la Sociedad a los efectos de clasificar los activos
financieros se ha realizado en la fecha de primera aplicacion sobre la base de los hechos y
circunstancias existentes en esa fecha. La clasificacion resultante se ha aplicado
prospectivamente.

b) Elvalor en libros al cierre del ejercicio anterior de los activos y pasivos financieros que deben
seguir el criterio del coste amortizado se ha considerado su coste amortizado al inicio del
ejercicio 2021. Del mismo modo, el valor en libros al cierre del ejercicio anterior de los activos
y pasivos financieros que deben seguir el criterio del coste o coste incrementado se ha
considerado su coste o coste incrementado al inicio del ejercicio 2021. En su caso, las
ganancias y pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se han ajustado contra
el valor en libros del activo.

c) La informacion comparativa no se ha adaptado a los nuevos criterios, sin perjuicio de la
reclasificacion de partidas que sea preciso realizar para mostrar los saldos del ejercicio
anterior ajustados a los nuevos criterios de presentacion.

A continuacion, se presenta la conciliacion en la fecha de primera aplicacién entre cada clase de
activos y pasivos financieros, con la informacidn sobre la categoria de valoracion inicial y el importe
en libros determinado de acuerdo con la anterior normativa, y la nueva categoria de valoracion y el
importe en libros determinados de acuerdo con los nuevos criterios.
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Euros

Activos financieros - Nueva categoria

Valor en libros Activos financieros a Valor en libros
Activos financieros - Categoria inicial a 31.12.2020 coste amortizado a 01.01.2021 Diferencia
Préstamos y partidas a cobrar-
Valores representativos de deuda - - -
Créditos comerciales 1.613.221 1.613.221 1.613.221
Créditos no comerciales - - =
Otros 6.889 6.889 6.889
1.620.110 1.620.110 1.620.110
1.620.110 1.620.110 1.620.110
Euros
Pasivos financieros - Nueva categoria
Valor en libros Pasivos financieros a Valor en libros
Pasivos financieros - Categoria inicial a31.12.2020 coste amortizado a 01.01.2021 Diferencia
Débitos y partidas a pagar-
Otros 726.869 726.869 726.869 =
726.869 726.869 726.869 -
726.869 726.869 726.869 -

Taly como se ha indicado anteriormente, el juicio sobre la gestion que realiza la Sociedad a los efectos
de clasificar los activos financieros se ha realizado en la fecha de primera aplicacion sobre la base de
los hechos y circunstancias existentes en esa fecha. En general, la aplicacion de los nuevos criterios de
clasificacion no ha implicado un elevado nivel de juicio dado que la mayoria de los activos financieros
de la Sociedad contintan valorandose a coste amortizado, ya que la Sociedad los mantiene con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo contractuales, y estos corresponden solamente a cobros de
principal e intereses.

La practica totalidad de los pasivos financieros que la Sociedad mantenia en su Balance, a 31 de
diciembre de 2020, se correspondian con la categoria de débitos y partidas a pagar. En aplicacion de
la disposicion adicional primera del Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, estos pasivos se encuadran
mayoritariamente en la categoria de pasivos financieros a coste amortizado.

Primera aplicacién de los cambios introducidos en materia de reconocimiento de ingresos por ventas
y prestacion de servicios, en la norma de registro y valoracién 149 del Plan General de Contabilidad.

De acuerdo con lo previsto en el apartado 4 de la Disposicidn Transitoria Quinta del Real Decreto, la
Sociedad ha optado por seguir aplicando los criterios de reconocimiento en vigor hasta el 31 de
diciembre de 2020 en los contratos que no estaban terminados al 1 de enero de 2021, por lo que la
primera aplicacién de los nuevos criterios no ha tenido impacto en los estados financieros de la
Sociedad.










































































































































