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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa requladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinidén por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de las existencias asociados a la promocidn inmobiliaria

Descripcion  Taly como se detalla en la Nota 9 de la memoria, la Sociedad tiene en su balance, a
31 de diciembre de 2018, existencias por un valor neto contable de 11.390 miles de
euros, correspondientes a parcelas situadas en el poligono de la Ciudad
Agroalimentaria de Tudela. Dichas parcelas, que fueron adquiridas en ejercicios
anteriores, se encuentran valoradas por su coste de adquisicion, 14.952 miles de
euros, minorado como consecuencia de diversas correcciones valorativas
registradas, asimismo en ejercicios anteriores, por importe de 3.562 miles de euros.
Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalda si existen indicios de deterioro en estos
activos y en su caso procede a realizar estimaciones acerca de su valor recuperable.
La valoracién de estos activos ha sido un aspecto mas relevante de nuestra auditoria
por la significatividad de los importes y por la sensibilidad que presentan con respecto
a los flujos futuros generados por las ventas potenciales de estos activos y las
consideraciones relativas a la evolucién del mercado inmobiliario.

Nuestra
respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Estudio de la posible existencia de indicios de deterioro o, en su caso, de la
recuperacion del valor de los terrenos.

Revisidn de las estimaciones realizadas por la Direccién de la Sociedad con
respecto al valor recuperable, para lo cual hemos obtenido y comparado el
precio acordado en transacciones recientes y revisado la documentacién sobre
operaciones que estan en negociaciones en parcelas de la propia Ciudad
Agroalimentaria.

Evaluacién de la adecuacion de la informacién desglosada en la Nota 9 de la
memoria.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
requladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacidn del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacidon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de sequridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

NG, S.L.
gistro Oficial de Auditores
el N° S0530)

JAUDITORZES

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

ERNST & YOUNG, S.L.

2019 Nam. 16/19/00204
SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

Carlos Gil Marqués
........................ (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
Informe de auditoria de cuentas sujeto de Cuentas con el N° 18962)

ala normativa de auditoria de cuentas
espaiiola o internacional

12 de marzo de 2019 ........................
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Los administradores de la compafiia mercantil “Ciudad Agroalimentaria de Tudela, S.L.U.”,
estampan su firma en este folio por su conformidad con las Cuentas Anuales e Informe de
Gestion correspondientes al ejercicio econdmico de 2018, formuladas por el Consejo de
Administracion en su reunién del 11 de marzo de 2019, y que aparecen firmadas por el
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Dfia. Laura Sandua Escribano
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CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.
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2020 i

Balance al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en Euros)

ACTIVO Notas 2018 2017
ACTIVO NO CORRIENTE 34.344.312 35.503.726
Inmovilizado intangible 5 75.960 120.989
Aplicaciones informéticas 37.090 43.249
Otro inmovilizado intangible 38.870 77.740
Inmovilizado material 6 23.175.049 24.218.248
Terrenos y construcciones 6.199.487 6.322.986
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 16.966.062 17.889.251
Inmovilizado en curso y anticipos 9.500 6.011
Inversiones inmobiliarias 7 11.086.414 11.157.600
Terrenos 3.451.025 3.218.699
Construcciones 7.635.389 7.938.901
Inversiones financieras a largo plazo 8 6.889 6.889
Otros activos financieros 6.889 6.889
ACTIVO CORRIENTE 18.765.030 17.360.178
Existencias 9 11.389.872 11.389.872
Comerciales 11.389.872 11.389.872
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.008.918 1.818.094
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 1.933.585 1.705.890
Clientes, empresas del grupo y asociadas 8y15.1 1.879 1.947
Activos por impuesto corriente 13 73.454 110.257
Periodificaciones a corto plazo 14.850 21.072
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 5.351.390 4.131.140
Tesoreria 5.351.390 4.131.140
TOTAL ACTIVO 53.109.342 52.863.904
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Balance al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en Euros)

CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2018 2017
PATRIMONIO NETO 51.752.100 51.409.983
FONDOS PROPIOS 51.752.100 51.409.983
Capital 11..1 9.395.010 9.395.010
Capital escriturado 9.395.010 9.395.010
Reservas 11.2 14.449 -
Reserva legal 14.449 -
Resultados de ejercicios anteriores 11.3 (9.299.476) (9.429.517)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (9.299.476) (9.429.517)
Otras aportaciones de socios 11.4 51.300.000 51.300.000
Resultado del ejercicio 3 342.117 144.490
PASIVO NO CORRIENTE 79.231 76.287
Deudas a largo plazo 12 79.231 76.287
Otros pasivos financieros 79.231 76.287
PASIVO CORRIENTE 1.278.011 1.377.634
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.278.011 1.377.634
Proveedores 12 1.202.353 1.237.685
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 12y 15.1 529 51.702
Otras deudas con las Administraciones Publicas 13 38.429 51.547
Anticipos de clientes 12 36.700 36.700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 53.109.342 52.863.904
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Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresada en Euros)

Notas 2018 2017
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 14.1 10.108.947 9.489.536
Ventas 9.488.200 8.902.563
Prestaciones de servicios 620.747 586.973
Aprovisionamientos 14.2 (5.646.614) (4.631.222)
Consumo de mercaderias - (638.838)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (5.640.071) (4.184.786)
Trabajos realizados por otras empresas (6.543) (5.929)
Reversion deterioro de merc., materias primas y otros aprovisionam. 9 = 198.331
Otros ingresos de explotacion 53.348 53.011
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 53.348 53.011
Gastos de personal 14.3 (150.102) (145.280)
Sueldos, salarios y asimilados (113.935) (110.407)
Cargas sociales (36.167) (34.873)
Otros gastos de explotacion (2.406.140) (2.416.984)
Servicios exteriores 14.4 (1.763.933) (1.775.646)
Tributos (501.713) (603.370)
Pérdidas, deterioro y variacién de prov. por operaciones comerciales (140.494) (37.968)
Amortizacion del inmovilizado 5,6,7 (1.849.651) (1.813.299)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7.1 232.326 -
Deterioros y pérdidas 232.326 -
RESULTADO DE EXPLOTACION 342.114 535.762
Ingresos financieros 14.5 3 2
De valores negociables y otros instrumentos financieros 3 2
De terceros 3 2
Gastos financieros 14.6 - (391.274)
Por deudas con terceros - (391.274)
RESULTADO FINANCIERO 3 (391.272)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 342.117 144.490
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 342.117 144.490
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 342.117 144.490
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2018
(Expresado en Euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2018

Notas

2018 2017

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 342.117

144.490

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 342.117

144.490

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2018

Resultados Otras
Capital de ejercicios Resultado aportaciones de
escriturado Reservas anteriores del ejercicio socios
(Nota 11.1) (Nota11.2) (Nota 11.3) (Nota 3) (Nota 11.4) TOTAL
SALDO, FINAL DEL ANO 2016 9.395.010 - (8.169.273) (1.260.244) 31.900.000 31.865.493
Total ingresos y gastos reconocidos - - - 144.490 - 144.490
Operaciones con socios o propietarios
Otras aportaciones de socios (Nota 11.4) - - - - 19.400.000 19.400.000
Otras variaciones del patrimonio neto - - (1.260.244) 1.260.244 - -
SALDO, FINAL DEL ANO 2017 9.395.010 - (9.429.517) 144.490 51.300.000 51.409.983
Total ingresos y gastos reconocidos - - - 342.117 - 342.117
Otras variaciones del patrimonio neto - 14.449 130.041 (144.490) - -
SALDO, FINAL DEL ANO 2018 9.395.010 14.449 (9.299.476) 342.117 51.300.000 51.752.100
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Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en Euros)

Notas 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 342.117 144.490
Ajustes del resultado 1.757.816 2.044.208
Amortizacion del inmovilizado 56y7 1.849.651 1.813.299
Correcciones valorativas por deterioro 71 (232.326) (198.331)
Variacion de provisiones 140.494 37.968
Ingresos financieros 14.5 (3) (2)
Gastos financieros 14.6 - 391.274
Cambios en el capital corriente (458.578) 847.460
Existencias - 638.838
Deudores y otras cuentas a cobrar (368.121) (290.734)
Otros activos corrientes 6.222 103.793
Acreedores y otras cuentas a pagar (99.623) 390.676
Otros activos y pasivos no corrientes 2.944 4.887
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 36.806 2760.586
Pagos de intereses - 793.137
Cobros de intereses 3 2
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 36.803 32.549
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1.678.161 2.275.572
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (457.911 (209.611
Inmovilizado intangible (6.817 42.793
Inmovilizado material 2307.992 66.829
Inversiones inmobiliarias 143.102 99.989
Cobros por desinversiones - 397.840
Otros activos financieros - 397.840
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (457.911) 188.229
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 19.400.000
Aportaciones de socios - 19.400.000
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - (21.100.190
Devolucion y amortizacion de - (21.100.190
Deudas con entidades de crédito - (21.100.190
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION - (1.700.190)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 1.220.250 763.611
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10 4.131.140 3.367.529
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 10 5.351.390 4.131.140
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Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U. (en adelante, CAT) se constituyd en
escritura autorizada el dia 4 de abril de 2008 por el Notario de Pamplona D. Rafael Unceta Morales,
numero 650 de Protocolo.

Su domicilio social se vio modificado mediante escritura autorizada el dia 12 de agosto de 2009 por
el Notario de Pamplona D. Felipe Pou Ampuero, nimero 1141 de Protocolo y se encuentra en Tudela
(Navarra), poligono “La Serna”, calle D s/n.

El objeto social de la compafiia comprende las siguientes actividades:

e La promocién y asesoramiento para la instalacion de empresas agroalimentarias en la Ciudad
Agroalimentaria de Tudela.

e Lagestion, coordinacién y direccién de la CAT.
e La produccién y/o suministro de agua, vapor y/o CO, a diferentes temperaturas y/o presiones.

e la comercializacién y distribucion de los diferentes productos energéticos producidos a las
empresas instaladas en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela y, en su caso, a terceros.

e la prestacion de servicios centralizados a las empresas instaladas en la Ciudad Agroalimentaria
de Tudela en materia de depuracién de aguas, gestién de residuos, proteccidon contra incendios y
telecomunicaciones.

Las actividades anteriores tienen como objetivo el mejorar la competitividad de las empresas que se
instalen en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela, a través del uso compartido de infraestructuras y
una oferta de servicios de formacidn e innovacién continua.

La Sociedad pertenece a un grupo de sociedades, en los términos previstos en el articulo 42 del
Cdédigo de Comercio. Mediante acuerdo de Gobierno de Navarra de 18 de enero de 2010, se autorizé
la ampliacién de capital de la empresa dominante, Corporacion Publica Empresarial de Navarra,
S.L.U,, y se incorporaron a la misma todas las participaciones de CAT, que pertenecian a la
Administracion de la Comunidad Foral de Navarra.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y por la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo de 2010 por la que se
aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias, asi
como con el resto de la legislacion mercantil vigente.



CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

CIUDAD
’ AGROAUMENTARIA
AVAY 0: TUDELA

%, U

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacién del Socio Unico dentro de los plazos previstos por la normativa
vigente. Los administradores de la Sociedad estiman que como consecuencia de dicho proceso, no se
producirdn cambios que puedan afectar de manera significativa a las cuentas anuales de 2018.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situaciéon financiera y de los resultados de la
Sociedad. El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el
origen y la utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos
equivalentes de la Sociedad.

2.2 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes
al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informaciéon cuantitativa del ejercicio
anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacidn de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de
la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préoximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Correcciones valorativas por deterioro

La situacién actual de la economia en general estd afectando al valor de los terrenos y
construcciones. En el activo de la Sociedad figuran, a 31 de diciembre de 2018, dentro de los
epigrafes de inversiones inmobiliarias y existencias, naves construidas y parcelas por importe de
11.086.414 y 11.389.872 euros, respectivamente (11.157.600 y 11.389.872 euros, respectivamente,
en 2017), cuyo valor, para el caso de las existencias, se ha visto afectado por la evolucién de la
coyuntura econémica. En este sentido, como se indica en la Nota 9, la Sociedad tiene registrada a 31
de diciembre de 2018 una correccion valorativa por deterioro de las parcelas que figuran en el
epigrafe de existencias por importe de 3.561.930 euros (mismo importe en 2017). A 31 de
diciembre de 2018 se ha analizado la situacion comercial y la conclusién es que no procede ningin
deterioro adicional.
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2.4  Regulacion del sector eléctrico

El sector de la cogeneracion es un sector regulado, que ha sufrido cambios muy sustanciales en los
Ultimos afos, en este sentido, la norma de referencia es la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico, que deroga la anterior Ley 54/1997, de 27 de noviembre. Adicionalmente a esta
Ley, existe toda una serie de normas dictadas en los Ultimos afios que se resumen a continuacion:

e Con fecha 1 de enero de 2013 entrd en vigor la Ley 15/2012 de medidas fiscales para la
sostenibilidad energética que supuso la creacidon de un impuesto sobre el valor de la produccion de
la energia eléctrica, con un tipo Unico del 7% y se aplica sobre el importe total que se percibe por la
produccién e incorporacion al sistema eléctrico de energia eléctrica en cada instalacién. Asimismo,
en esta misma Ley se aprueba la implantacién del Impuesto Especial sobre Hidrocarburos (el
céntimo verde), el cual es un impuesto que se aplica sobre el consumo de gas natural, con un tipo
general para el consumo de gas usado para la cogeneracion de electricidad y un tipo reducido para
el gas natural de uso industrial.

e Real Decreto 9/2013, de 12 de julio y publicado el 13 de julio, por el que se adoptan medidas
urgentes para garantizar la estabilidad financiera del sistema. Este Real Decreto derogd el Real
Decreto 661/2007 vigente hasta la fecha, estableciendo los principios de un nuevo régimen
retributivo para las instalaciones de cogeneracion.

e Orden IET/1045/2014, de 16 de junio, por la que se aprueban los parametros retributivos de las
instalaciones tipo aplicables a determinadas instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir
de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

Como se indica anteriormente, el 26 de diciembre de 2013 se publicé la nueva Ley del Sector que
ratifica lo establecido en el Real Decreto 9/2013, eliminando el régimen especial y plantea un nuevo
esquema de retribucion. Fijandose una nueva retribucién, “retribucion especifica” sera adicional a la
retribucion por la venta de la energia en el mercado, incluyendo una retribucién a la inversion y una
retribucion a la operacion para cubrir los costes que no puedan recuperarse por el mercado. Este
régimen retributivo se basa en una rentabilidad razonable a las inversiones, que se define en base al
tipo de interés del bono del estado a 10 afios mas un diferencial (establecido inicialmente en 300
puntos basicos).

Se establecen periodos regulatorios de 6 afios y sub-periodos de 3 afios. De este modo, el Real
Decreto 413/2014, que sustituye al derogado RD 661/2007, recoge que la remuneracion a la
inversion tendra en cuenta las ventas de las instalaciones a precio de mercado en cada afio del sub-
periodo regulatorio de 3 afios.

El pasado 17 de diciembre de 2018, se publicé en el Boletin Oficial de Navarra el Decreto Foral
Legislativo 2/2018, de Armonizacion Tributaria por el que se regula, entre otros, el Impuesto sobre el
Valor de la Produccion Eléctrica (IVPEE 7%). El citado Decreto Foral armoniza para Navarra el
impuesto segun lo dispuesto por el Real Decreto Ley 15/2018 en el que se aprobaban medidas
urgentes para la transicion energética y la proteccién de los consumidores, entre las cuales se
aprobod la Suspensién temporal del impuesto sobre el valor de la produccién de la energia eléctrica
(IVPEE 7%) para el cuarto trimestre del ejercicio 2018 y el primer trimestre del ejercicio 2019 y
también se aprobd una exencién en el Impuesto sobre Hidrocarburos para los productos
energéticos destinados a la produccion de electricidad mediante cogeneracion.
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3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2018, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por el Socio Unico, es la siguiente:

(Euros) 2018

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) 342.117
342.117

Reparto
A Reserva Legal 34.212
A Compensar resultados negativos de ejercicios anteriores 307.905
342.117

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicidn, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de
distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensacion de dichas pérdidas.



CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

CAT

’.’ cw:Ao i
Xl

L O

N/ N\

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o
el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada vy, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Gtil es definida o indefinida. A 31
de diciembre de 2018 la totalidad de los activos de la Sociedad son de vida util definida.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcion de la vida util
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al
cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

Derechos de uso

Los derechos de uso se contabilizan al coste incurrido y se amortizan linealmente durante un
periodo de diez afos, plazo en el que estd prevista su utilizacién.

Aplicaciones informdticas

Las aplicaciones informaticas se contabilizan al coste incurrido y se amortizan linealmente durante
un periodo de cuatro afos, plazo en el que esta prevista su utilizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.
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En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos, que necesitan mas de un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Anos de vida util

Construcciones 30-50 afios
Instalaciones técnicas y maquinaria 10-50 afios
Mobiliario 6,67 anos
Equipos para procesos de informacion 4 afos
Elementos de transporte 4 afos

Existe un plan de amortizacion especifico aprobado por Hacienda Navarra para las instalaciones
referentes a la Central de Infraestructuras Comunes, y para las instalaciones de la planta de
Cogeneracion, soportado en la casuistica especial de los activos a los que se refiere.
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