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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de CTUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de CTUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.
(la Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2024,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro Jjuicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Reconocimiento de ingresos

Descripcion

La partida mas significativa de la cuenta de resultados de la Sociedad corresponde a los ingresos
reconocidos en el epigrafe de “Importe neto de la cifra de negocios”. Tal y como se detalla en la
Nota 16.1 de la memoria adjunta, los ingresos de la sociedad provienen de diversas fuentes
destacando la comercializaciéon y distribucién de electricidad y otros productos energéticos
producidos y la promocion de inmuebles. El adecuado control de estas transacciones es fundamental
para garantizar que se registran integramente y en el periodo que corresponde. Estos aspectos nos
han llevado a considerar esta drea como un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestra respuesta
En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

- Entendimiento de los procedimientos establecidos por la Sociedad para el reconocimiento de los
ingresos para las diferentes actividades de la Sociedad y, en caso necesario, dependiendo de la
tipologia del ingreso, verificacion de la correcta aplicacién de las normativas vigentes.

- Larealizacion de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en una revision de la evolucion
de los ingresos registrados en el ejercicio.

- Comprobacion del adecuado registro de los ingresos reconocidos, para una muestra de transacciones,
mediante la revision de cobros, y en su defecto, documentacion soporte.

- Laobtencion de confirmacion de saldos pendientes de cobro de clientes o, en su defecto, realizacion
de procedimientos sustantivos alternativos consistentes en la revision de cobros posteriores u otra
documentacion soporte.

- Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria en relacion con esta cuestion de conformidad con
el marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacién es responsabilidad del Consejo de Administracion de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidén con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad del Consejo de Administracion en relacion con las cuentas anuales

El Consejo de Administracion es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el Consejo de Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Consejo de
Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en la pagina 4 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita - .

Alfredo Ciriaco Fernandez
Inscrito en el ROAC con el N° 17.938

22 de abril de 2025
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales,

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, También:

*  Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del
control intemo.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

*  Evaluamossi las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por el Consejo de Administracion.

*  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el Consejo de Administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

*  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Consejo de Administracion de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Consejo de Administracion de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

Los administradores de la compafifa mercantil “Ciudad Agroalimentaria de Tudela, S.L.U.”,
estampan su firma en este folio por su conformidad con las Cuentas Anuales e Informe de
Gestion correspondientes al ejercicio econémico de 2024, formuladas por el Consejo de
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Balance al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en Euros)

ACTIVO v Notas 2024 2023
ACTIVO NO CORRIENTE .. . - ‘o7 o .~ 27.008:548 - .2B.055.,289
Tnmovifizado intangible 5 7.435 948
Aplicaciones informaticas 7.435 948
Inmovilizado material 6 18.402.575 18.981.972
Terrenos y construcciones 5.458.497 5.581.995
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 12,804.185 13.324.298
Inmovilizado en curso y anticipos 139.893 75.679
Inversiones inmobiliarias 7 8,475,704 8.914.817
Terrenos 3.681.268 3.681.268
Construcciones 4.794.436 5.233.549
Inversiones financieras a largo plazo 8 122,834 157.552
Créditos a terceros 116.030 150.663
Otros activos financieros 6.804 6.889

“ACTIVOCORRIENTE. - . ° -~ .- .. " - " .. " - 36059745 '36,363.579

Existencias 9 13.793.360 14.073.816
Comerciales 13.753.360 14.073.816
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.049,370 3.766.713
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 3.700.108 3.588.471
Clientes, empresas del grupo y asociadas 17.1 54.414 1.046
Deudores varios 69.634 69.634
Activos por impuesto corriente 15 225,214 107.562
Inversiones financieras a corto plazo 10.035.644 12,225.592
Créditos a empresas 35.644 34.592
Otros activos financieros 10,000.000¢ 12.195.000
Periodificaciones a corto plazo - -
Efectivo y otras activos liquidos equivalentes 10 8.181.371 6.293.458
Tesoreria 8.181.371 6.293.458
TOTALACTIVO - .-~ . . . - .. . . 70 - 53068293 - 64.418.868
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Balance al 31 de diclembre de 2024
{Expresado en Euros)

CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas - 2024 2023
PATRIMONIO NETO _ . 57,791,240 60.221.248
FONDOS PROPIOS 57.791.240 60.221.248
Capital 11.1 9,395.010 9,395.010
Capital escriturado 9.395.010 9.395.010
Reservas 11.2 1.151.562 1.151.562
Reserva legal 1.151.562 1.151.562
Resultados de ejercicios anteriores 11.3 (2.229.280) (753.700)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (2.229.280) (753.700)
Otras aportaciones de socios 114 51.300.000 51.300.000
Resuitado del ejercicio 3 {1.826.052) (871.624)
{ PASIVO NO.CORRIENTE _ . ... . .% .~ . W &% ¢ 77934 ', 76859
Deudas a largo plazo 14 77.934 76.859
Otros pasivos financieros 77.934 76.859
" PASIVOCORRIENTE ... ... . i5.199.119 - .. 4.120.761°
Provisiones a corto plazo 13 2.647.863 2.552.178
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.551.256 1.568.583
Proveedores 14 2.293.850 1.200.778
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 14y17.1 16,066 7.880
Personal 332 332
Pasivos por impuestos corrientes 15 - -
Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 100.212 240.237
Anticipos de clientes 14 140.796 119.356
- TOTAL PATRIMONIO NETO'Y PASIVO - " .70 63.068.293 64,418,868
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Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

{Expresada en Euros)

Notas 2024 2023
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 10.666.042 13.270.469
Ventas 10.034.018 12.631.044
Prestaciones de servicios 632.023 639.425
Aprovisionamientos 16.2 (6.496.365) (7.783.310)
Consumo de mercaderias 1,123.063 2.896.075
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (7.598.919}) (10.590.834)
Trabajos realizados por otras empresas {20.509) (88.551)
Otros ingresos de explotacién 543,031 1.029.878
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 63.559 61,259
Subvenciones explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 479.472 968.619
Gastos de persanal 16.3 (187.034) {181.171)
Sueldos, salarios y asimilados (141.265) (150.075)
Cargas sociales {45.769) (31.096)
Otros gastos de explotacién (5.513.867) {5.613.446)
Servicios exteriores 16.4 (2.197.442) {2.210.838)
Tributos (485.876} {87.953)
Pérdidas, deterioro y variacién de prov. por operaciones comerciales {(783.166) (762.875)
Otros gastos de gestion corriente {2.043.383) (2.551.780)
Amortizacién del inmovilizado 5,6,7 {1.379,555) (1.351.154)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 71 83
Resuitados por enajenacianes y otras 83
“RESULTADODE EXPLOTACION _ Lo (2.367.748) 0 {628,651
Ingresos financieros 16.5 541.696 294.090
De valores negociables y otros instrumentos financieros 541.686 294,080
De terceros 541.696 294.090
Gastos financieros (537.063)
Por deudas con terceros (18.052)
Variacidn de valor razonable en mstrumentos f’ nancieros (519.011)
RESULTADO FINANCIERO : ' 541,696 " [242,973)
“RESULTADO ANTES DEIMPUESTOS, .. .-: ~: 1 v i L {1.826i052) . o .-(871:624) ,
Impuesto sobre beneficios 15.1
~RESULTADO:DEL:EJERCICIO. PROCEDENTE DE OPERACIONES v S e T
CONTINUADAS - ' e _ “-'8_2-5"9?3).-_ ‘(87"‘;’,62.41) 1
RESULTADO DELEJERCICIO -~ . 5 SULF. T (18260052) . - (871.624)
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2024
{Expresado en Euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2024
. Notas ~. 2024 .. - 2023
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3. {1.826.052) . [871.624)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO - -
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 479.472 968.619
EFECTO IMPOSITIVO {134.252) (271.213)
TOTALINGRESOSYGASTOSIMPUTADDS DIRECTAMENTE ENEL S e
PATRIMONIO NETC . 345,220 - . 697.406
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - -
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS (479.472) (968.619)
EFECTO IMPOSITIVO 134.252 271.213
_TOTAL TRANSEERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ~~ ~ -~  _ (345:220)  (697.405)
“TOTALINGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS ~ (3 (1826.052) " (871.624)
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024
Loy < Resultadosde - - o cowas T
Capital R e]erclélos' Resultado del' appfta"élé_hes de’
~eseriturado - ‘Reservas’ . _antertores '. ejercicio ; -"n;s‘dclb's e T
i{Nota 11:1) . (Nota11.?) - (Nota113) - (Nota3). {Nota11.4) - . TOTAL
SALDO FINALDELANO 2022 ... - . 9.395,010_ 332706  {8.123.401)  .8.188.557 ~ 51.300.000° 61,002,872
Total ingresos y gastos reconocidos ’ ) ) 871.624) - (871624
Otras variaciones del patrimonio neto - 818.856 7.369.701 (8.188.557) - -
SALDOFINAUDELANO2023 ~ . - . - °'9,395.010 ~ " 1151562 .- .(753.700) - . {871.624) " - 51.300,000 - 60.221.248
Total ingresos y gastos reconocldos - - {1.826.052) - (1.826.052)
Otras variaciones del patrimonio neto - {871.624) 871.624 -
Ajustes Regularizacidn 2021 - 2023 {603.956) {603.956)
'SALDO FINALDELAND 2024 .. . . --9.395.010 . - 1.151.562 {2.229.280) - -(1.826.052) _ .:.51.300.000 ~ '57.791:240
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Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31, de diciembre de 2024

{Expresado en Euros)

Notas 2024 2023
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIGN
Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 {1.826.052) {871.624)
Ajustes del resultado 3.649.578 3.940.081
Amortizacion del inmovilizado 56y7 1,379,555 1.351.154
Variacion de provisiones 3.291.191 3.314.656
Imputacidn de subvenciones desde el PN {479.472) (968.619)
Rdos. Por bajas y enajenaciones inmovilizado (83)
Rdos. Por bajas y enajenaciones inst. finan 16.5 519.011
Ingrasos financieros ’ {(541.696) (294.090)
Gastos financieros 18.052
Cambios en el capital carriente {2.447.080} (1.765.149)
Existencias {983,224} (3.072.581)
Deudores y otras cuentas a cobrar {475.736) 1.733.390
Otros activos corrientes - -
Acreedores y otras cuentas a pagar (987.045) (425.958)
Otros pasivas corrientes - -
Otros activos y pasivos no corrientes {1.075) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn 649.259 (975.505)
Pagos de intereses (18052)
Cobros de intereses 541,696 99.090
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 107.563 (537.532)
Otros pagos {cobros) {519,011}
Flujos.de efectivo de las actividades de explotacién ‘. s 25705 . - 327.803
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (377.836)  {10.094.291)
Empresas del grupo
Inmovilizado intangible (7.022) (422)
Inmovilizado material {370.814) {93.869)
Inversiones inmabiliarias - -
Otros activos financieros - (10.000.000)
Cobros por desinversiones 2,240,044 8.032.318
Empresas del grupo - -
Inmovilizado material 10.452 23
Inversiones inmobiliarias - -
Otros activos financieros 34,592 8.032.235
Otros activos 2.195.000
<Flujos de efeéiivo de'las actividadesideinversién - 1 "1 i- Uy 1,862.208. . (2.061.973)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIGN
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - -
‘Flujos de.efectivo de las actividades de financiacién’ i B
{EFECTO DELAS VARIACIONES DE LOS TIPOS'DE CAMBIO_ - . .- _ -
"AUMENTO /-DISMINUCION NETA DELEFECTIVO O FQUIVALENTES. ../ . . .. 7. c (1.887.913) "~ (1734.170)’
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10 6.293.458 8,027,628
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 10 8.181.371 6.293.458
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Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U. (en adelante, CAT) se constituyd en
escritura autorizada el dia 4 de abril de 2008 por el Notario de Pamplona D. Rafael Unceta Morales,
nttmero 650 de Protocolo.

Su domicilio social se vio modificado mediante escritura autorizada el dia 12 de agosto de 2009 por el
Notario de Pamplona D. Felipe Pou Ampuero, niimero 1141 de Protocolo y se encuentra en Tudela
{Navarra), poligono “La Serna”, calle D s/n.

El objeto social de la compafiia comprende las siguientes actividades:

» La promocidn y asesoramiento para la instalacién de empresas agroalimentarias en la Ciudad
Agroalimentaria de Tudela.

* lagestion, coordinacidn y direccion de la CAT.
« Lla produccién y/o suministro de agua, vapor y/o CO; a diferentes temperaturas y/o presiones.

e la comercializacién y distribucidn de los diferentes productos energéticos producidos a las
empresas instaladas en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela y, en su caso, a terceros.

+ La prestacion de servicios centralizados a las empresas instaladas en !a Ciudad Agroalimentaria de
Tudela en materia de depuracién de aguas, gestion de residuos, proteccién contra incendios y
telecomunicaciones.

Las actividades anteriores tienen como objetivo el mejorar la competitividad de [as empresas que se
instalen en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela, a través del uso compartido de infraestructuras y una
oferta de servicios de formacién e innovacion continua.

La Sociedad estd integrada en el Grupo CPEN, cuya sociedad dominante es Corporacion Piblica
Empresarial de Navarra, 5.L.U., en los términas previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio. El
domicilio social de Corporacién Piblica Empresarial de Navarra, S.L.U. estd en Paseo Sarasate, 38
Pamplona (Navarra), siendo esta ultima sociedad la que formula cuentas anuales consolidadas. Las
cuentas anuales consolidadas del grupo CPEN del ejercicio 2023 fueron aprahadas por decision del Socio
Unico de Corporacidn Pablica Empresarial de Navarra, 5.L.U. tomada el dia 8 de mayo y depositadas en
el Registro Mercantil de Navarra.

Mediante acuerdo de Gobierno de Navarra de 18 de enera de 2010, se autorizd la ampliacién de
capital de la empresa dominante, Corporacidon Pudblica Empresarial de Navarra, S.LU., y se
incorporaron a la misma todas las participaciones de CAT, que pertenecian a la Administracion de la
Comunidad Foral de Navarra.
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En la actualidad la Sociedad realiza todas las actividades que constituyen su objeto social. El ejercicio
2024 ha estado marcado por un precio de pool de la energia bajo, llegando a un valor de 0 euros, en
relacién con el ejercicio 2023, este hecho ha alterado el desarrollo normal de la actividad de la
empresa los primeros meses del afio a pesar de haber sufrido una bajada significativa el precio en la
compra del gas que no ha sido suficiente para compensar la pérdida del precio del pool y ha provocado
gue se obtuviera un resultado del ejercicio negativo de 1.826.052 euros (871.623 euros negativos en
2023},

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales del ejercicio 2024 se han preparado de acuerde con el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 1158/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre
y, por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero; y por la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo de 2010
por la que se aprueban aspectos contables de empresas piiblicas que operan en determinadas
circunstancias, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su sometimiento
a la aprobacion del Socio Unico dentro de los plazos previstos por la normativa vigente. Los
administradores de la Sociedad estiman que como consecuencia de dicho proceso no se produciran
cambios que puedan afectar de manera significativa a las cuentas anuales de 2024,

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2024 se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad. El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar
verazmente sobre el origen y la utifizacién de los activos monetarios representativos de efectivo y
otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad.

2.2 Comparacién de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion comparativa del ejercicio anterior,
salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario. En consecuencia,
las partidas de ambos ejercicios son comparables.

2.3 Correccion de errores

Durante el ejercicio 2024, la Sociedad ha procedido a ajustar con cargo a resultados negativos de
ejercicios anteriores, 603.956 euros, correspondiente al gasto devengado en ejercicios anteriores
resultante de la aprobacién del Plan Metodoldgico de Seguimiento de la Instalacion Ciudad
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Agroalimentaria de Tudela, S.L. por la Directora General de la Oficina Espafiola de Cambio Climdtico
en fecha 16 de octubre de 2024, para el célculo de los derechos de emisidn asignados.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales del ejercicio 2024, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de [os activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de
la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los proximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Correcciones valorativas por deterioro

En el activo de la Sociedad figuran, a 31 de diciembre de 2024, dentro de los epigrafes de inversiones
inmobiliarias y existencias, naves construidas y parcelas por importe de 4.794.436 euros y 3.681.268
euros, respectivamente, cuyo valor, para el caso de las existencias, se ha visto afectado en ejercicios
anteriores por la evolucitn de la coyuntura economica (9.762.124 euros en 2024 y 10.209.122 euros,
en 2023). En este sentido, como se indica en la Nota 9, [a Sociedad tiene registrada a 31 de diciembre
de 2024 una correccidn valorativa por deterioro de las parcelas que figuran en el epigrafe de
existencias por importe de 3.052.769 euros (ha variado el importe del que habia a 31 de diciembre de
2023 por la venta de 2 parcelas). A 31 de diciembre de 2024 se ha analizado la situacién comercial y
la conclusidn es que no procede registrar ningln deterioro adicional.

Con fecha 26 de marzo de 2010 se publicé en el BOE la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo de 2010
por la que se aprueban aspectos contables de empresas plblicas que operan en determinadas
circunstancias. Las normas aprobadas tienen como principal objetivo regular el deterioro del
inmovilizado material en las empresas publicas que operan condicionadas por circunstancias que les
impiden generar flujos de efectivo. Estas empresas que realizan actividades, mediante la utilizacion
de activos no generadores de efectivo, no orientadas a la obtencién de un beneficio o a la generacion
de un rendimiento econdmico o comercial, sino a la obtencion de flujos econdmicos sociales que
beneficien a la colectividad por medio del “potencial de servicio” o utilidad publica, con cardcter
general, asociado a un inmovilizado material.

Dentro de estas circunstancias, el Consejo de Administracion de la Sociedad, mediante sesién del 20
de noviembre de 2014, procedid a reconocer a las infraestructuras de la Sociedad la consideracién de
activos no generadores de flujos de efectivo, debido a que el motivo de su creacién respondia a
criterios socio econémicos de generacion de valor como “polo de atraccion” en la localizacion
decidida. Estos motivos siguen plenamente vigentes a la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales.

2.5 Regulacién del sector eléctrico

El sector de la cogeneracién es un sector regulado, que ha sufrido cambios sustanciales en los dltimos
afios, En este sentido, la norma de referencia es la Ley del Sector Eléctrico 24/2013 y e! Real Decreto
413/2014 de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccién de energia eléctrica a partir
de fuentes de energia renovables. Adicionalmente a esta Ley, existe toda una serie de normas dictadas
en los ultimos afios que se resumen a continuacion:
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s Con fecha 1 de enero de 2013 entré en vigor la Ley 15/2012 de medidas fiscales para [a
sostenibilidad energética que supuso la creacién de un impuesto sobre el valor de la produccién de [a
energia eléctrica, con un tipo Gnico del 7% vy se aplica sobre el importe total que se percibe por la
produccién e incorporacién al sistema eléctrico de energia eléctrica en cada instalacion. Asimismo, en
esta misma Ley se aprueba la implantacion del Impuesto Especial sobre Hidrocarburos (el céntimo
verde), el cual es un impuesto que se aplica sobre el consumo de gas natural, con un tipo general para
el consumo de gas usado para la cogeneracion de electricidad y un tipo reducido para el gas natural
de uso industrial.

*  Real Decreto 9/2013, de 12 de julio y publicado el 13 de julio, por el que se adoptan medidas
urgentes para garantizar la estabilidad financiera del sistema. Este Real Decreto derogé el Real
Decreto 661/2007 vigente hasta la fecha, estableciendo los principios de un nuevo régimen retributivo
para las instalaciones de cogeneracion.

s Orden [ET/1045/2014, de 16 de junio, por la que se aprueban los pardmetros retributivos de las
instalaciones tipo aplicables a determinadas instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir
de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

Como se indica anteriormente, el 26 de diciembre de 2013 se publico la nueva Ley del Sector que
ratifica lo establecido en el Real Decreto 972013, eliminando el régimen especial y plantea un nuevo
esquema de retribucién. Fijindose una nueva retribucién, “retribucion especifica” sera adicional a la
retribucién por la venta de la energfa en el mercado, incluyendo una retribucién a la inversién y una
retribucién a [a operacién para cubrir los costes que no puedan recuperarse por el mercado. Este
régimen retributivo se basa en una rentabilidad razonable a las inversiones, que se define en base al
tipo de interés del bono del estado a 10 afios mas un diferencial (establecido inicialmente en 300
puntos bdsicos).

Se establecen periodos regulatorios de 6 afios y sub-periodos de 3 afios. De este modo, el Real Decreto
413/2014, que sustituye al derogado RD 661/2007, recoge que la remuneracion a la inversion tendra
en cuenta las ventas de las instalaciones a precio de mercado en cada aiio del sub-periodo regulatorio
de 3 afios.

El 17 de diciembre de 2018, se publicé en el Boletin Oficial de Navarra el Decreto Foral Legislativo
2/2018, de Armonizacidn Tributaria por el que se regula, entre otros, el Impuesto sobre el Valor de la
Produccién Eléctrica {IVPEE 7%). El citado Decreto Foral armoniza para Navarra el impuesto segtn lo
dispuesto por el Real Decreto Ley 15/2018 en el que se aprobaban medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccion de los consumidores, entre las cuales se aprobd |a Suspension temporal del
impuesto sobre el valor de [a produccién de la energia eléctrica (IVPEE 7%) para el cuarto trimestre
del ejercicio 2018 y el primer trimestre del ejercicio 2019 y también se aprobé una exencién en el
Impuesto sobre Hidrocarburos para los productos energéticos destinados a la produccién de
electricidad mediante cogeneracion.

El 14 de octubre de 2021, se publicé en el Boletin Oficial de Navarra el Decreto Foral Legislativo
5/2021, de Armonizacién Tributaria por el que se regula, entre otros, el Impuesto sobre el Valor de la
Produccion Eléctrica (IVPEE 7%). El citado Decreto Foral armoniza para Navarra el impuesto segdn lo
dispuesto por el Real Decreto Ley 12/2021 en el que se aprobaban medidas urgentes en el &mbito de
la fiscalidad energética y en materia de generacion de energia, entre las cuales se aprobo la
Suspension temporal del impuesto sabre el valor de [a produccién de la energia eléctrica (IVPEE 7%)
el cudl fue prorrogado hasta el 31 de diciembre de 2022 por el Decreto Foral Legislativo 5/2022, de 5
de julio,
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Adicionalmente el ejercicio 2022 estuvo marcado por multitud de cambios legislativos en cuanto a los
parametros retributivos, habiendo establecidos pardmetros de retribucién a la operacion que
afectaban a los ejercicios comprendidos entre 2018 y 2022, A suvez, durante el ejercicio 2022 la Orden
TED/1232/2022 modifico [a retribucion a la inversién,

En cuanto a los parametros de retribucién del ejercicio 2023, se publicé la Orden Ministerial TED
74172023 de 30 de junio, por la que se actualizaban los pardmetros retributivos correspondientes al
primer semestre del ejercicio 2023, que afectaban a la planta de cogeneracion eliminando la
retribucién a la inversién y estableciendo un precio definitivo para la retribucion a la operacién para
dicho periodo.

El 23 de abril de 2024 se publica en el BOE la Orden Ministerial TED/353/2024 de 11 de abril por la
que se establecen los valores de la retribucidn a la operacién correspondientes al segundo semestre
natural del afio 2023, aplicables a determinadas instalaciones de produccidn de energia eléctrica a
partir de fuentes de energia renovales, cogeneracion y residuos, y se aprueban nuevas instalaciones
tipo y sus correspondientes parametros retributivos.

Se publica con fecha 4 de junio de 2024 la Orden Ministerial TED/526/2024 de 31 de mayo, por la que
se establece la metodologia de actualizacién de [a retribucion a la operacidn de las instalaciones tipo
de generacion de energia eléctrica cuyos costes de explotacién dependan esencialmente del precio
del combustible y se actualizan sus valores de retribucion a la operacion de aplicacién a partir del 1 de
enero para €l primer semestre del afio 2024,

Se publicé la Resolucién 13163 de 27 de junio de 2024 de !a Secretaria de Estado de Energia, por la
gue se actualizan los valores de [a retribucion a la operacion correspondientes al tercer trimestre
natural del afio 2024 de las instalaciones tipo de generacién de energia eléctrica cuyos costes de
explotacién dependan esencialmente del precio del combustible.

Posteriormente se publica la Resolucién de 27 de septiembre de 2024, de la Secretaria de Estado de
Energfa, por la que se actualizan los valores de la retribucion a la operacion correspondientes al cuarto
trimestre natural del afio 2024 de |as instalaciones tipo de generacidn de energia eléctrica cuyos costes
de explotacién dependan esencialmente del precio del combustible.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2024, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por el Socio Unico, es la siguiente:

(Eures)- " v L ,..2028 - v 20237 |

Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (1.826.052) (871.624})
T T T TR T T s e (10826.052) ¢ {871:624)

Reparto
A resultados negativos de ejercicios anteriores {1.826.052) (871.624)
Vo et L TR 1.8261052) T (871.624) |
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La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicidn, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucidn, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de dichas
pérdidas.

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1  Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccidn.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida (itil es definida o indefinida. A31 de
diciembre de 2024 la totalidad de los activos de la Sociedad son de vida (til definida.

Los activos intangibles se amortizan sisteméticamente de forma lineal en funcién de la vida qtil
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evallia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

Derechos de uso

Los derechos de uso se contabilizan al coste incurrido y se amortizan linealmente durante un periodo
de diez afios, plazo en el que estd prevista su utilizacién.

Aplicaciones informdticas

Las aplicaciones informéticas se contabilizan al coste incurrido y se amortizan linealmente durante un
periodo de cuatro afios, plazo en el que esta prevista su utilizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de Ja vida Gtil y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.
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4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos, que necesitan mds de un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida til y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el mamento en el que
estidn disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.
Los afios de vida util estimada para los distintos elementos de! inmovilizado material son los
siguientes:

e et Alogide vida atil !
Construcciones 30-50 afios
Instalaciones técnicas y maquinaria 10-50 afios
Mobiliario 6,67 afios
Equipos para procesos de informacion 4 afios
Elementos de transporte 4 afios
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Existe un plan de amortizacidn especifico aprobado por Hacienda Navarra para las instalaciones
referentes a la Central de Infraestructuras Comunes, y para las instalaciones de la planta de
Cogeneracién, soportado en la casuistica especial de los activos a los que se refiere.
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En cada cierre de ejercicio, Ja Sociedad revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.
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4.3 Inversiones inmobiliarias

Los terrenos y construcciones destinados al alquiler a terceros se clasifican como inversiones
inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.

Las condiciones para calificar los terrenos y construcciones como inversiones inmobiliarias son las
siguientes:

a) No son activos destinados a la venta dentro del curso normal del negocio.
b} WNo estan ocupados por la Sociedad para su actividad.
c} No se encuentran en construccion,

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funcién de la vida 0til
estimada de 25 afios.

4.4 Deterioro de los activos no generadores de efectivo

Al menos al cierre del ejercicio, a Sociedad evaliia si existen indicios de deterioro de valor de su
inmovilizadoe material, intangible o inversiones inmobiliarias. Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso, entendiéndose como valor en uso el coste de reposicién que deberia incurrirse para prestar el
servicio publico de interés general que lleva a cabo la Sociedad, considerando la depreciacién que
tendria el activo en el momento de efectuarse este calculo. Cuando el valor contable es mayor que el
coste de reposicidn depreciado se produce una pérdida por deterioro.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que [as
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo
que figurarfa si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

Especificidades relativas a los activos no generadores_de flujos de efectivo

La Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, por la que se aprueban aspectos contables de empresas
ptiblicas que operan en determinadas circunstancias, contiene normas que constituyen la regulacién
del deterioro del inmovilizado material en las empresas publicas que operan condicionadas por
circunstancias que les impiden generar flujos de efectivo.

La Orden realiza una distincién entre los activos generadores de efectivo, que son aquellos gue se
poseen con el fin de obtener un beneficio o generar un rendimiento comercial a través de la entrega
de bienes o la prestacién de servicios, y los activos no generadores de flujos de efectivo, que son
aquellos que se poseen con una finalidad distinta a la de generar un rendimiento econdmico, como
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pueden ser los flujos econdmico sociales que generan dichos activos y que beneficien a la colectividad,
esto es, su beneficio social o potencial de servicio.

En algunos casos puede no estar claro si [a finalidad principal de poseer un activo es generar o no un
rendimiento econdmico. En estos casos existe una presuncion de que, salvo clara evidencia de lo
contrario, tales activos pertenecen a la categoria de activos no generadores de flujos de efectivo.

El deterioro de valor de un activo no generador de flujos de efectivo se define como fa pérdida de
potencial de servicio de un activo, distinta a la depreciacion sistematica y regular que constituye [a
amortizacion,

Se contabiliza una pérdida por deterioro en un activo no generador de flujos de efectivo si su valor
contable supera a su importe recuperable, que es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor en uso.

El valor en uso de un activo no generador de flujos de efectivo es el valor actual del activo
considerando su potencial de servicio en el momento del andlisis. Este importe se determina por
referencia al coste de reposicion depreciado del activo.

El coste de reposicion depreciado de un activo es el coste de reposicién de dicho activo menos la
amortizacion acumulada calculada sobre la base de tal coste, de forma que refleje el funcionamiento,
uso y disfrute ya efectuado del activo, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica
que pudiera afectarle.

Los eventos o circunstancias que pueden indicar la existencia de deterioro de valor de un activo han
de ser relevantes y han de tener efectos a largo plazo.

Tal y como se indica en la Nota 2.4, la Sociedad considera que tanto los elementos del inmovilizado
material corno los incluidos en el epigrafe de inversiones inmobiliarias no tienen como objeto generar
un rendimiento econémico.

4.5 Arrendamientos

Los contratos se caiifican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los
pagos minimos acordados, contabilizdndose un pasivo financiero por el mismo importe. Los pagos por
el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccian del pasivo. A |os activos se
les aplican los mismos criterios de amortizacién, deterioro y baja que al resto de activos de su
naturaleza,

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

10
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4.6 Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y,
simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en ¢l momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero
o de instrumento de patrimonio,

La Sociedad reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismao, bien como emisor o
como tenedor o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados
obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; activos y pasivos
financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor razonable con cambios
en el Patrimonio Neto, separando los instrumentos de patrimonio designados como tales del resto de
activos financieros; y activos financieros valorados a coste, La Sociedad clasifica los activos financieros
a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto, excepto los instrumentos
de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos
contractuales. La Sociedad clasifica los pasivos financieros como valorados a coste amortizado,
excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en [a cuenta de pérdidas y ganancias y
aquellos mantenidos para negociar.

Activos financieros

Clasificacién v valoracidon

A efectos de su valoracion, los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando estd admitido a negociacién en un
mercado organizado, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
la inversion para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Uinicamente cobros de principal e intereses sobre el imparte del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son (nicamente cobros de principal e interés sobre el importe
de! principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacitn se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

La gestidn de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que la

Sociedad haya de mantener todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar que los
activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se

11
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produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe vy el
calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en
relacidn con la actividad de ventas futuras. La gestién que realiza la Sociedad de estas inversiones es
una cuestién de hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento individual.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos
activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones
de tréfico de la Sociedad con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales (aquellos
activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones
de préstamo o crédito concedidos por la Sociedad).

La Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser objeto de cesion
a terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de negocio.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de [a
contraprestacién entregada, mds los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un aio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembalsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno
o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor. En tal caso, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es
la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor par deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite
el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversian si no se hubiese registrado
el deterioro delvalor.

12
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La Sociedad reduce directamente e} importe en libros de un active financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

En particular, 1a correccion valorativa por deterioro de deudores comerciales implica un elevado juicio
por la Direccion y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes,
tendencias actuales del mercado y anilisis histérico de las insolvencias de cada cliente. La Direccidn
evaltia de manera individualizada la situacidn de cada cliente.

Baoja de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evaldan
comparando la exposicion de la Sociedad, antes y después de la cesidn, a la variacion en los importes
y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido. Se entiende que se han cedido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero cuando
su exposicion a tal variacion deja de ser significativa en relacién con Ja variacidn total del valor actual
de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles, y el valor en libros del activo financiero, determina la ganancia o
pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se
produce. Asimismo, cualquier ganancia o pérdida acumulada directamente en el patrimonio neto se
reclasifica a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Por el contrario, [a Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en el
descuento de efectos, el factoring con recurso, las ventas de activos financieros con pacto de
recompra a un precio fijo o al precio de venta mds un interés y las titulizaciones de activos financieros
en los que la empresa cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que
absorban sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos financieros,
en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad econémica supongan
para la Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables, tal como un instrumento financiero que prevea su recompra
obligatoria por parte del emisor, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su rescate en
una fecha y por un importe determinado o determinable, o a recibir una remuneracion
predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles, como serian determinadas acciones
rescatables y acciones o participaciones sin voto.
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Clasificacién y valoracidon

A efectos de su valoracién, los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deben valorarse
a valor razonable con cambios en |a cuenta de pérdidas y ganancias.

Con carécter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comdn también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. Posteriormente estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo imparte se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Boja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se ha extinguido;
es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte, siempre
gque estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja a su valor razonable. De la misma forma se
registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de bajay la
contraprestacién pagada incluidos los costes o comisiones en que se incurra y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tienen condiciones sustancialmente

diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance y cualquier coste de transaccion
o comisién incurrida ajusta el importe en libros del pasivo financiero. A partir de esa fecha, el coste
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amortizado del pasive financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo que iguale el valor
en libros del pasivo financiero con los flujos de efectivo a pagar segtin las nuevas condiciones.

A estos efectos, la Sociedad considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes, entre otros casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato,
incluida cualquier comisién pagada, neta de cualquier comisién recibida, difiere al menos en un diez
por ciento del valor actual de los flujos de efectivo remanentes del contrato original, actualizados
ambos importes al tipo de interés efectivo de este dltimo.

Fianzas entregadas y recibidas

Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el
importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

Derivados financieros y coberturas contables

Las actividades de la Sociedad [a exponen, entre otros, a los riesgos financieros de las variaciones en
la evolucion de los precios de las materias primas. Para cubrir estas exposiciones, la Sociedad utiliza,
en ocasiones, derivados mediante la contratacién de swaps sobre el precio de las mismas.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si
el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o noy, en su caso, del tipo de cobertura,
Los instrumentos financieros derivados que no cumplen con los criterios de la contabilidad de
coberturas expuestos a continuacidn se clasifican y valoran como activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados.

A los efectos de su registro y valoracion las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Cobertura de valor razonable: cubre [a exposicién a los cambios en el valor razonable de
activos o pasivos reconocidos, o de compromisos firmes aun no reconocidos, o de una parte
concreta de los mismos, atribuible a un riesgo concreto que pueda afectar a la cuenta de pérdidas
y ganancias.

b) Cobertura de flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacién de los flujos de efectivo
atribuible a un riesgo concreto asociado a la totalidad o a un componente de un activo o pasivo
reconocido, 0 a una transaccién prevista altamente probable, y que pueda afectar a Ja cuenta de
pérdidas y ganancias,

¢} Cobertura de la inversion neta en negocios en el extranjero: cubre el riesgo de tipo de cambio
en las inversiones en sociedades dependientes, asociadas, negocios conjuntos y sucursales, cuyas
actividades estdn basadas o se [levan a cabo en una moneda funcional distinta a la de la Sociedad.

La Sociedad solo aplica contabilidad de coberturas cuando se cumplen todas las condiciones
siguientes:

a) la relacidn de cobertura consta solo de instrumentos de cobertura y partidas cubiertas
admisibles, conforme a lo dispuesto en el Plan General de Contabilidad.

b) La relacién de cobertura se designa y documenta en el momento inicial, en cuyo momento
también se debe fijar su objetivo y estrategia. La documentacién incluye la identificacion del
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instrumento de cobertura, la partida cubierta, 1a naturaleza del riesgo cubierto y Ja forma en la
que la Sociedad mide Ja eficacia de la cobertura.

c) La cobertura es eficaz durante todo el plazo previsto para compensar las variaciones en el
valor razonable o en los flujos de efectivo que se atribuyan al riesgo cubierto, de manera
consistente con la estrategia de gestion del riesgo inicialmente documentada.

La contabilizacidn de las operaciones de cobertura sélo es eficaz cuando existe una relacion econdmica
entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura, el riesgo de crédito no ejerce un efecto
dominante sobre los cambios de valor resultantes de esa relacion econémica, y la ratio de cobertura
de la relacién de cobertura contable, entendida como la cantidad de partida cubierta entre la cantidad
de elemento de cobertura, es la misma que la ratio de cobertura que se emplee a efectos de gestion.
La parte del instrumento de cobertura que no se utilice para cubrir un riesgo se contabiliza de acuerdo
con los criterios generales. La parte del instrumento de cobertura que se ha designado como cobertura
eficaz, puede incluir una parte ineficaz residual siempre que no refleje un desequilibrio entre las
ponderaciones de la partida cubierta y el instrumento. Esta parte ineficaz es igual al exceso de la
variacion del valor del instrumento de cobertura designado como cobertura eficaz sobre la varlacién
del valor de la partida cubierta.

La Sociedad evallia al inicio de la relacién de cobertura, y de forma continua, si [a relacidén cumple los
requisitos de la eficacia de forma prospectiva. La Sociedad evalua la eficacia en cada cierre contable o
cuando se producen cambios significativos que afecten a los requisitos de la eficacia.

Con cardcter general, los instrumentos que la Sociedad designa como instrumentos de cobertura son
los derivados cuyo valor razonable o flujos de efectivo futuros compensen las variaciones en el valor
razonable o en los flujos de efectivo futuros de partidas que cumplan los requisitos para ser calificadas
como partidas cubiertas.

Por su parte, la Sociedad designa como partidas cubiertas, los activos y pasivos reconocidos, los
compromisos en firme no reconocidos, las transacciones previstas altamente probables y las
inversiones netas en un negocio en el extranjero, que la expongan a riesgos especificamente
identificados de variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo.

El tratamiento de las coberturas contables que cumplan con los criterios para ser tratadas como tales,
es el siguiente:;

Coberturas de flujos de efectivo

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz,
se reconoce directamente en e patrimonio neto. El componente de patrimonio neto que surge como
consecuencia de |a cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de [os dos
valores siguientes:

- Lapérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la cobertura.

- El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura (o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de

16



CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUBELA, S.L.U.

R
A‘A Blw'\cll &1 KTAALL

acuerdo con el parrafo anterior), representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas
y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al resultado
del ejercicio y en la misma partida de la cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte
de ésta no se recupere en uno o mds ejercicios futuros, ese importe gue no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

4.7 Existencias

Los bienes comprendidos en este apartado son solares y terrenos sin edificar valorados al precio de
adquisicion incluyendo en este precio los gastos de acondicionamiento, los de derribo y los de
inspeccidn y levantamiento de planos previos a la adquisicién, asi como las comisiones derivadas de
la compra, gastos de escritura y contribuciones relacionadas.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferfor a su precio de adquisicion, se efectian las
oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Cuando las circunstancias que las originaron dejan de existir o cuando existe clara evidencia
de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias econdmicas, se
procede a revertir el importe de la correccion.

Derechos de emision de gases de efecto invernadero (CO2}):

Para cumplir con los compromisos de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero del
Protocolo de Kioto asumido por la Unién Europea en mayo de 2002 se emitieron diversas normativas
comunitarias y nacionales que culminaron con la aprobacién recogida en el Real Decreto 1402/2007,
de 29 de octubre, del Plan Nacional de Asignacion de Derechos de Emision.

En base a esta reglamentacién, [a Sociedad debe entregar en los primeros meses del ejercicio siguiente
derechos de emisidn de CO2 equivalentes a las emisiones realizadas durante el ejercicio.

Los derechos de emisién de gases de efecto invernadero desde el afio 2016 se reconocen como
existencias.

Los derechos adquiridos en el mercado se valoran, en el momento inicial, a su coste de adquisicién.

En el caso de que el valor de mercado de los derechos de emisién sea inferior al valor contable de los
derechos registrados en el activo, se procede a ajustar el valor de los derechos poseidos al valor de
mercado, conforme a lo dispuesto en la Resolucion de 28 de mayo de 2013, del Instituto de
Contabilidad y Auditorfa de Cuentas.

En el caso de que sean derechos adquiridos en el mercado la contrapartida sera el epigrafe “Deterioro
de mercaderfas, materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
Dado que los derechaos estén clasificados como existencias, en caso de deterioro, este deberd ir a
existencias.
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La obligacién de entrega de derechos de emision, por las emisiones de CO2 realizadas durante el
ejercicio, se reconoce en la medida en que se van realizando emisiones de gases de efecto
invernadero.

Estos costes se reconocen como “Otros gastos de gestién corriente” de la cuenta de Pérdidas y
Ganancias, con contrapartida en una provision a corto plazo, incluida dentro del epigrafe “Provisiones
a corto plazo” del balance, hasta el momento en que se entreguen los correspondientes derechos de
emision. El valor unitario a asignar a las emisiones se determina considerando:

- Primero, el valor contable al que estén registrados los derechos de emisidn en el Balance de
Situacion.

- Por ultimo, si fuera necesario, con la estimacion mas actualizada del coste que supondria la
adquisicion del resto de derechos.

4.8  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, 1as cuentas corrientes bancarias y los depdsitos que cumplen
con todos los siguientes requisitos:

e Son convertibles en efectivo.

o En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
» No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

s Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de |a Sociedad.

4.9 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicion de no reintegrables, no registrandose ningin ingreso hasta dicho momento,

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando.

Las subvenciones recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en
proporcion a su amortizacion.

Subvenciones para Derechos de emisién de gases de efecto invernadero (CO2):

La Directiva 2003/87/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de octubre de 2003, establece
un régimen para el comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero y modifica la
Directiva 96/61/CE del Consejo. La fase IV del Régimen Comercio de Derechos de Emision de la UE
(RCDE UE), que abarca los afios 2021 a 2030, se divide en dos periodos de asignacion gratuita: 2021-
2025, por un parte, y 2026-2030, por otra parte. Asi ha sido establecido en la reforma introducida por
la Directiva (UE} 2018/410 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de marzo de 2018, por la que
se modifica la Directiva 2003/87/CE para intensificar las reducciones de emisiones de forma eficaz en
relacién con los costes y facilitar [as inversiones en tecnologias hipocarbonicas, asi como la Decision
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(UE) 2015/1814. De acuerdo con esta Directiva, los titulares que puedan optar a ello, y que asi lo
soliciten, recibirdn derechos de emisién gratuitos en la fase IV en una cantidad determinada por la
aplicacién de la normativa armonizada de asignacién gratuita de derechos de emisién de la Unién
Europea.

La norma de [a Unién que establece las reglas de asignacion gratuita es el Reglamento Delegado {UE)
2019/331 de la Comisidn de 19 de diciembre de 2018 por el que se determinan |as normas transitorias
de la Unién para [a armonizacidn de |a asignacidn gratuita de derechos de emisidn con arreglo al
articulo 10 bis de la Directiva 2003/87/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.

En base a lo anterior, |z Sociedad durante el ejercicio 2024 ha recibido derechos de emision gratuitos
que ha contabilizado directamente en el patrimonio neto, netos de su efecto impositivo. A final de
afio dichos derechos pasaron a la cuenta de pérdidas y ganancias en el epigrafe “Otras subvenciones
transferidas al resultado desde el Patrimonio Neto” debido a su consumo de conformidad con el
marco de informacidn financiera aplicable,

4.10 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelardn se
reconocen en el balance como provisiones, cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea por
una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o técita), surgida como consecuencia
de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacién y
que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacidn posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacidn, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financierc no es significativo, no
se lleva a cabo ningtin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance
y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo correspondiente en
cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estdn bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para
su liquidacién o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro
contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos sea remota.

4,11 impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio

19



CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.
%, L.
o2 Fkuos

NN

menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de Jas variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositive de tas diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en [a normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evallia los activos por impuesto diferido reconocido
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacién, o procede
a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre gue resulte
probable que Ja Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segiin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido. Los activos y
pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

4.12 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estdn vinculados al ciclo normal de
explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no estd restringida por un periodo superior a un
afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.
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4.13 Ingresos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de sus actividades, esto es,
principalmente, la comercializacién y distribucion de productos energéticos y la actividad inmobiliaria
de arrendamiento, asesoramiento y venta de parcelas, cuando se produce la transferencia del control
de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la Sociedad valora el
ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de
dichos servicios.

Reconocimiento

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato con un cliente en funcién de cuando se
produce la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos, es decir,
las obligaciones a cumplir.

Para cada obligacién a cumplir {entrega de bienes o prestacién de servicios) identificada, la Sociedad
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en
un momento determinado.

En términos generales, las obligaciones a cumplir en los contratos con clientes de la Sociedad relativos
a arrendamientos de parcelas y a la prestacién de servicios de comercializacion y distribucién de
productos energéticos se cumplen a lo largo del tiempo, de este modo, los ingresos derivados de estos
compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcién del grado de avance o
progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales.

Las obligaciones a cumplir derivadas de los contratos de compraventa de parcelas se cumplen en un
momento determinado.

Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los
activos a trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras
partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de
los créditos. No obstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestacion de servicios que |a Sociedad debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ingresos por la ventg de parcelas

El ingreso se reconoce cuando se transfiere el control del activo, lo cual tiene lugar cuando el cliente
asume los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes. En el
mercado inmobiliario la transferencia de los riesgos y beneficios del activo se entiende producida
cuando se produce la entrega de la propiedad al comprador, momento que coincide, en general, con
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la formalizacién de la escritura ptiblica, o en su defecto, cuando el vendedor haya hecho algtin acto de
puesta a disposicion del inmueble al comprador.

Ingresos por arrendamientos de inmuebles
El ingreso se reconoce de manera lineal en el tiempo durante la vigencia del contrato.

Ingresos por prestacion de servicios de comercializacidn y _distribucion _de productos
energéticos

El devengo de estos servicios se produce a medida que la Sociedad suministra los productos
energéticos a los clientes instalados en el parque empresarial.

Por Ultimo, los ingresos por venta de electricidad se devengan a medida que esta es producida y
suministrada a la red, valorindose de conformidad con la legislacién vigente que establece los
parametros retributivos y con el pool fijado por el mercado {Nota 2.5}

4.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los pastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental
se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado
material”, siendo amortizados con los mismos criterios.

4,15 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

e Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales
consolidadas en la fecha en [a que se realiza la operacion.

o En las operaciones de fusion y escision de un negocio, los elementos adquiridos se valoran, en
general, por el importe gue corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en las
cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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5.  INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

S e SRR '}'\‘lltasy_;ﬂ. e _
(EBurgs) - . ' - .saldoinicial " dotaciones . “Saldofinal
Ejercicio 2024
Coste
Aplicaciones informaticas 74,272 7.022 81.294
Derechos de traspaso 388.701 - 388.701
462.973 7.022 469.995
Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas {73.325) {534) (73.859)
Derechos de traspaso (388.701) - (388.701)
(462.026) {534) (462.560)
Valor netocontable = .~ " . 847 . G488 -. 7.435
Ejercicio 2023
Coste
Aplicaciones informaticas 73.850 422 74,272
Derechos de traspaso 388.701 - 388.701
462.551 422 462.973
Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas (72.201) {1.124) (73.325)
Derechos de traspaso (388.701) - {388.701)
{460.902) (1.124) {462.026)
:Valorneto contable. ~ ' 116497 702) 0 047

5.1  Descripcion de los principales movimientos

En 2024 se han producido altas en aplicaciones informaticas (licencias). En 2023 también se
produjeron altas en el inmovilizado intangible de esta tipologia.

5.2  Otrainformacion
Los derechos de traspaso recogen el coste asumido por la Sociedad en la firma del acuerdo para
incrementar la capacidad de evacuacién de generacion del sistema eléctrico de la subestacién y asi

permitir la conexién de la Cogeneracion de la CAT al sistema eléctrico.

Durante el ejercicio 2024 la Sociedad si ha realizado inversiones adquiridas a empresas del grupo, pero
no en el ejercicio 2023.

El importe de los elementos de inmovilizado intangible totalmente amortizados en uso a 31 de
diciembre de 2024 asciende a 461.858 euros (458.359 euros en 2023).
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8. INMOVILIZADO MATERIAL

CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los

siguientes:

N ... Saldo .. iAMasy ', . . . [ Saldo. .
{Euros) . - - inicial - dotaciones -. Bajas - = Traspasos ... final. o
Ejercicio 2024
Coste

Terrenos y construcciones 7.300.681 - - - 7.300.681

Instalaciones técnicas 25.249.135 8.474 - 25.257.609

Maguinaria 2.944.766 283.087 - 3.227.853

Otras instalaciones 79.137 - 79.137

Mobiliario 262.978 - 262,978

Equipos Informiticos 104.804 4.735 - 109.539

Elementos de transporte - - -

Inmovilizado en curso 75.679 74.516 {10.302) - 139.893

36.017.180 370.812 {10.302) - 36.377.690
Amortizacion acumulada

Construcciones (1.718.685) {123.498) - (1.842,183)

Instalaciones técnicas (12.256.053) (773.758) - (13.029.811)

Maquinaria (2.659.827) {(32.162) - (2.691.989)

Otras instalaciones {37.199) (7.914) - {45.113)

Mobiliario (262.978) - - (262.978)

Equipos informdticos (100.466) (2.577) - (103.043)

Elementos de transporte - - - -

(17.035.208) (939.909) (17.975.117)
‘Valorneto contable’ -7 7 18,981,972 . .- {(569:007) . (20.302) ... - (18:402.573) )
Ejercicio 2023
Coste

Terrenos y construcciones 7.300.681 - - - 7.300.681

Instalacicnes técnicas 25,173.808 75.327 - - 25.249.135

Maquinaria 2.938.616 6.150 - 2.944.766

Otras instalaciones 77.724 1.413 - - 75.137

Maobiliario 262.978 - - - 262,978

Equipos Informaticos 103.302 1.502 - - 104.804

Elementos de transporte 12.648 {12.648) - -

Inmovilizado en curso 66,203 9.476 - - 75.679

35.935.960 93.868 (12.648) - 36.017.180
Amortizacién acumulada

Construcciones (1.595.186) {123.499) - - {1.718.685)

Instalaciones técnicas (11.486.638) {769.415) - - {12.256.053)

Magquinaria (2.651.512) (8.315) - - (2.659.827)

Otras instalaciones (29.393} (7.806) - - (37.199)

Mohiliario (262.978} - - - (262.978)

Equipos informaticos {98.583) (1.883} - - (100.466)

Elementos de transporte {12.648) - 12.648 - -

(16.136.938) {910.918}) 12.648 - {17.035.208)
‘-Valorheto contable™ » 770U 7 719,799.022° {817.050) 0. o v T v vt 18:983.972

24



CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S.L.U.

$y AT
o202 B,

6.1  Descripcion de los principales movimientos

Las principales altas de los ejercicios 2024 y 2023 corresponden a varias inversiones ligadas
directamente con la actividad productiva de la Sociedad.

En 2023 se vendié un elemento de transporte que estaba totalmente amortizado, el cual generd un
beneficio de 83 euros, que se encuentra registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado de
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, en el ejercicio 2024 no
se ha producido ninguna venta de inmovilizado.

6.2 Otra informacidn

La Sociedad tiene contratadas pdlizas de seguros gue cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

No hay compromisos adquiridos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 por la Sociedad en referencia al
inmovilizado material.

En 2024 la Sociedad adquirié equipos informaticos a empresas del grupo por importe de 4.736 euros,
En 2023 la Sociedad realizd inversiones también en equipos informdticos adquiridos a empresas del
grupo por importe de 1.502 euros.

El importe de los elementos del Inmovilizado material totalmente amortizados a 31 de diciembre de
2024 asciende a 5.437.720 euros (5.438.294 euros a 31 de diciembre de 2023).

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

ABuros)” [ T o U e cinicial,” T cAltas ot “Bajas - - Traspasos . . .fial -
Ejercicio 2024
Coste
Terrenos 3.681.268 - - - 3.681.268
Construcciones 10.977.835 - - - 10.977.835
14.659.103 - - - 14.659.103
Amortizacion acumulada
Construcciones (5.744.286) {(439.113) - - {6.183.399)
(5.744.286)  (439.113) . - {6.183.399)
Deterioros de valor
Terrenos - - - - -
‘Malornéto contable -+ 1 /8,914.817. . (439.423). iF+ . Coomn T il Bid75.704
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Saldo Saldo
{(Euros) inicial Altas Bajas Traspasos final
Ejercicio 2023
Coste
Terrenos 3.681.268 - - - 3.681.268
Construcciones 10.977.835 - - - 10.977.835
14.659.103 - - - 14.659.103
Amortizacidn acumulada
Construcciones {5.305.172) {(439.114) - - {5.744.286)
{5.305,172) {439.114) - - {5.744.286)
Deterioros de valor
Terrenos - - - - .
Valor neto contable 9.353.931 (439.114) = - . - - 8.914.817

7.1  Descripcidn de los principales movimientos

Durante el ejercicio 2024 no se han producido inversion o enajenacidn alguna en inversiones
inmobiliarias al igual que en el ejercicio 2023,

7.2  Arrendamientos operativos

Por lo que respecta a las naves industriales, a excepcién del Vivero de empresas scbre el que existe
un convenio con la empresa del grupo, Centro Europeo de Empresas e Innovacion de Navarra, S.L.
(CEIN) para su gestion, existen arrendamientos operativos que recaen sobre parte del resto de las
naves y parceias.

A finales del afio 2024 hubo una baja de un contrato que sera dado de alta a principio del afio 2025.
Por su parte, durante el afio 2023 se dieron de baja dos contratos que fueron reemplazados por otros
dos nuevos de un afio de duracién cada uno.

Los ingresos provenientes de los contratos de arrendamiento operativo han ascendido a 413.001
euros en el ejercicio 2024 (415.826 euros en 2023).

Los gastos asociados a las inversiones inmobiliarias que han generado ingresos se corresponden con
su amortizacién anual por 351.871 euros y los gastos de administracidon y mantenimiento por 98.853
euros en el ejercicio 2024 (351.871 euros y 112,985 euros, respectivamente, en 2023).

Por otro lado, los gastos correspondientes al inmueble cedido a CEIN, S.L., para su gestién han
ascendido a 87.243 euros de amortizacién en el ejercicio 2024 (mismo importe en 2023).

Ei detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables
al 31 de diciembre es el siguiente:
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{Euros} 2024 2023

Hasta un afio 398.346 403.987

Entre uno y cinco aiios 427.105 929,931

M4ds de cinco afios 185.792 544,332
: D Te e . 1,011.243 -1.878.250

7.3 Otrainformacidn

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor de reposicion de las
construcciones incluidas en este epigrafe.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, [a clasificacidn de los activos financieros por categorias y clases,

salvo el efectivo y otros activos liquidos equivalentes {Nota 10), asi como el valor en libros de los
mismos, se detalla a continuacion:

::‘ urs amvTauep momammLs, mims e wERIS 3 e gees e emdee Cdeemles -.....-—..--A,-.-..q:-éjg-s--é.hg e e e e e Dy T, e wmeder et 2 kel Sodeow o, S Tmm e e - p— ey
O . ‘Instrumentos financierosa’ .Instrumentos financierosa. . .. T
' largoplazo . cortoplaio Cooo T T
Yoo oTe o sooe 7 créditos, derivados yotros  Créditas, derivadosyotro” o Total <
MEures): .0 7ot w2028 . - 120230 2028 . .x 12023 - .0.2024 . . ;2023 . |

Activos financieros a coste

. 122.834 157.552 13.859.800 15.888.743 13.982.634 16.046.295
amortizado

T 4221834 . 157.552 13.859.800. . 15,888,743 13.982:634  16.046.205 .
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Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor en libros de los activos financieros
detallados en los cuadros anteriores constituye una aproximacion aceptable de su valor razonable.

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

]

AT T i eréditos, derivados y otros? 1t < Total

HEuros) . b .o . T 20245 . 2028 . - 2028 - 2003
Activos financieros no corrientes
Créditos a terceros 116.030 150.663 116.030 150.663

Otros activos financieros 6.804 6.889 6.804 6.889
122.834 157.552 122.834 157.552
Activos financieros corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar 3.824.156 3,659,151  3.824.156 3.659.151
Créditos a empresas 35.644 34.592 35.644 34.592
Otros activos financieros 10.000.000 12.195.000 10.000.000 12.195.000
13.859.800 15.888.743 13.859.800 15.888.743

- -13.982.634 - 16,046,295 13.982:634 16.046.295 !

8.1 Activos financieros a coste amortizado

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

“(Eures), - w o LT TR 202 0 0, 12028
Activos financieros a largo plazo
Créditos a terceros
Créditos a largo plazo 116,030 150.663
Imposiciones a largo plazo - -
Fianzas entregadas y pagos anticipados 6.804 6.889
122.834 157.552
Activos financieros a corto plazo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.824.156 3.659.151
Créditos a empresas
Créditos a corto plazo 35.644 34.592
Imposiciones a corto plazo 10.000.000 12,195,000
13.859.800  15.888.743
B ~ 13.982:634 . - 16.046.295 .

Créditos a terceros

A 31 de diciembre de 2024, en el epigrafe “Créditos a terceros — créditos a largo plazo” del balance
adjunto se incluye el crédito por refinanciacién a una empresa por la venta de una de las naves de
inversiones inmobiliarias en 2019. Durante el ejercicio 2024, se ha procedido a traspasar el saldo a
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corto plazo atendiendo al nuevo calendario de vencimientos fijada entre las partes.

Imposiciones a lorgo plazo

A 31 de diciembre de 2024 se incluyen los siguientes depdsitos:

* Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.: 10 millones cuyo vencimiento es el 27/06/2025, a un
tipo de interés nominal del 3,58%, y que ha devengado unos intereses durante el ejercicio por
importe de 179.000 euros, los cuales figuran registrados, junto con otros conceptos, en el
epigrafe “Ingresos financieros — De valores negociables y otros instrumentos financieros — De
terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Fianzas entreqadas y paqos anticipados

En el epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo — Otros activos financieros”, al 31 de diciembre
de 2024, se incluyen las fianzas y los depdsitos constituidos por la Sociedad. Por su parte, al 31 de
diciembre de 2023 este epigrafe recogia, ademds de las citadas fianzas, el importe de dos imposiciones
a plazo fijo con las siguientes caracteristicas:

o Banco Sabadell: 5 millones de euros cuyo vencimiento estaba fijado el 01/04/2024 y a un tipo
de interés nominal del 0%, traspasado a corto plazo y cancelado anticipadamente por la
Sociedad durante el ejercicio 2023.

e Banco Santander: 2 millones de euros cuyo vencimiento es el 29/04/2024 y a un tipo de interés
del 0,5%, traspasada a corto plazo durante el ejercicio 2023,

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) - Do T g e T s 02024 ¢ 2023
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 3.700.108 3.588.471
Clientes, empresas del grupo y asociadas {Nota 16.1) 54.414 1.046
Deudares varios 69.634 69.634
oLt ITTn o 3824,156 (36594501

En la partida de clientes por ventas y prestacién de servicios, se incluyen los importes devengados por
la venta de energla a la Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia (CNMC) pendientes de
liquidar, y el saldo cierto y exigible a un cliente en virtud los acuerdos contractuales alcanzados. En
relacién con este saldo y dado que no se ha dispuesto de toda la informacion necesaria para realizar
el correcto cdlculo, al necesitar de datos de la otra parte, se ha procedido a realizar la mejor estimacidn
posible con la informacidn disponible a la fecha.
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El andlisis para los ejercicios 2024 y 2023 del movimiento de las cuentas correctoras representativas
de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito para cada clase de activos financieros,

e5 como sigue;

Saldo al 31,12.2022 --.374.433
Correccién valorativa por deterioro 771.684
Reversidn del deterioro {10.467)
Salidas y reducciones -
Saldoa 31.12,2023 1.135.650
Correccion valorativa por deterioro 818.495
Reversion del deterioro {36.950)
Salidas y reducciones -
‘Saldo a31.12,2024 . . -1.917.195

Durante el ejercicio 2024, |a Sociedad ha registrado una dotacién por deterioro por 818.495 euros de
la provision por insolvencias que se encuentran registrados en el epigrafe “Pérdidas, deterioro y
variacidén de prov. por operaciones comerciales” de la cuenta de pérdidas y ganancias, y una reversion
de la provision por 36.950 euros (dotacién por importe de 771.684 en el ejercicio 2023).

8.2

Clasificacién de los activos financieros por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la clasificacién por vencimientos de los principales activos
financieros, con vencimiento determinado o determinable, es como sigue:

T I T e llargs T
F{Euros) - 2028 ;7 2079 - _ _posterlores % vsplazo: T - Total.” -
Inversiones financleras
Créditos a terceros {2.051) 33.604 33614 33,625 17.238 116.030 116.030
Otros activos financieros - - . - - 6.804 6.804 6.803
- (2.051) 33.604 33,614 33.625 24,042 122,834 122,834
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prest. de servicios 3.700.108 - - - - 3,700.108
Clientes, empresas del grupo y ascciadas 54.414 - - - - - 54.414
Deudoras varios 69.634 - - - - - 69.634
Créditos a empresas 35.644 - - - - - - 35.644
Imposiciones a corto plazo 10.000.0c0 - - - - - - 10.000.000
13.859.800 - - - - - - 13.859.800
o L~ ~13'859,800 .. (2.051) 33604 -33.614 33625 024042 - ; 122834 ", 137982:634 ¢
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Aflos Total largo
{Euros) 2024 2025 2026 2027 2028 posterlores plazo Total
Inversiones financieras
Créditos a terceros 32,583 33604 33615 33.625 17.236 150.663 150,663
Otros activos financieros - . . - - 6.804 6.804 6.804
32.583 33.603 33.615 33.625 24,125 157.552 157.552
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes par ventas y prest. de servicios 3.588.470 - - - 3.588.470
Clientes, empresas del grupo y asocladas 1.047 - - - - 1.047
- - - 69.634
Deudores varios 69.634
34.592
Créditos a empresas 34.592
12,155.000
Imposiciones a corto plazo 12.195.000
15.888.743 ) - - - - - 15.883,743
15,888,743 32583 33.603 33615 33.625 24125 - 157,552 16.046.295

9.

EXISTENCIAS

Las existencias de [a Sociedad se desglosan de |a forma siguiente:

PARCELAS

Por acuerdo del Gobierno de Navarra, de 18 de noviembre de 2020, se aprueba definitivamente el
expediente de Modificacion Estructurante del “Plan Sectorial de Incidencia Supramunicipal para la
implantacion de un drea de actividades econdmicas de cardcter comarcal”, relativo a la redelimitacién
de sus sectores y reordenacion del Sector 5-1 en Tudela.

El 21 de mayo de 2021, el Ayuntamiento de Tudela aprobd definitivamente el Proyecto de
Reparcelacion que afecta a algunas de las parcelas de la Sociedad.

El detalle de las existencias correspondiente a activos inmobiliarios de los ejercicios 2024 y 2023 es

el siguiente:

s L2028 Ll e L2023 e e
(Earos):, . ool Importe vDetériord ... <Total L7 lmiporte  Deétérioro. - Total .
Manzana 2 1.041.760  (248.159)  793.601 | 1.041.760 (248.158)  793.601
Manzana 3 568.172 (135.297) 432.875| 1.155.009 {275.136) 879.873
Manzana 4 4.103.006  (977.381) 3.125.625| 4.103.006 (977.381) 3.125.625
Manzana 6 1.996.411  (475.567) 1.520.844| 1.996.411 (475.567) 1.520.844
Manzana 7 2.052.887  (489.020) 1.563.867| 2.052.887 (489.020) 1.563.867
Manzana 8 - - - - - -
Actividades 1584.835  (377.695) 1.207.140| 1.584.835 (377.695) 1.207.140

empresariales

Parcelas polivalentes 1.467.823  (349.651) 1.118.172| 1.467.823 (349.651) 1.118.172
© 7281489 ‘B.052770) 5.762.128 | 13.401.731 (3.192:608) | 10.209.422
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Durante al afio 2024 se han vendido dos parcelas. Durante el ejercicio 2023, la Sociedad no vendid
ninguna parcela,

Tras el andlisis realizado sobre |a valoracién de las parcelas que tiene en su balance, la Sociedad ha
decidido mantener una provisidn por deterioro de existencias por importe de 3.052.770 euros,
3.192.608 euros en el ejercicio 2023.

El movimiento de la correccién valorativa por deterioro ha sido el siguiente:

ABuros). - i e LT 008 L 2028
Saldo inicial 3.192.608 3.362.217
Reversidn por traspaso a inversiones inmobiliarias (Nota 7) - -
Reversitfn_n por ventas {139.839) {169.609)
Saldofinat -~ - o oo m e T 3,052,769 0 13,192,608
DERECHOS DE EMISION

La Sociedad tiene en existencias Derechos de CO2 necesarios para la compensacién de gases de efecto
invernadero de la Central de Infraestructuras Comunes.

El movimiento de estos derechos ha sido el siguiente:

p(Euros) oo Lo or TN T e W T e 20240 T e 20237
Saldo inicial 3.864.694 2.809.143
Aumento de derechos 2.718.322 3.864.694
Entrega de derechos (2.551.780) (2.809.143)

“Saldofinal .~ o s Tl e T e e 037,236 . 3.864.694

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Eros) . o . o o - T 3008 2028,

Tesoreria 8.181.137 6,293.458
Efectivoy atros medios liquidos equivalentes - . 8181137 _ 6:293.458

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.
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11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

11.1 Capital escriturado

El capital social a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es de 9.395.010 euros, compuesto por 939.501
participaciones ordinarias al portador de 10 euros de valor nominal cada una. La totalidad de las
participaciones pertenece a la Corporacion Publica Empresarial de Navarra, S.L.U.

La Sociedad mantiene con el Sacio Unico un contrato de prestacién de servicios corporativos y de
apoyo a la gestién por el cual Corporacién Publica Empresarial de Navarra, S.L.U. ha facturado 78.398
euros en 2024y 76.485 en 2023.

11.2 Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del 20%
del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de no tener
otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente
para aumentar el capital social en [a parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Al cierre del ejercicio 2024 y 2023 respectivamente, la reserva legal no se encuentra completamente

dotada.
GlEGrosy STl LD T T e s s e T 202 2028
Saldo inicial 1.151.562 332.706

- 818.856

Distribucion de resultados

Tsaldofimal -~ Jo o T " o 1ds1563 - 51862,

11.3 Resultados negativos de ejercicios anteriores

El detalle y movimientos de este epigrafe son los siguientes:

. . .. . Dibudén  Owes - - |
T e e e salder T deresultados  Movimientos . Saldo
5 T oLt final s

slEuros). - i e e T e th e e inicdal |

Ejercicio 2024
Resultados de ejercicios anteriores (753.700} {871.623) {1.625.323)
Ajuste Regularizacién derechos gratuitos {603.957) (603.957)

€02 {Nota 13)
L T T (75300)

. :(871.623) .

. - {603.957) .:-~ (2.229.280}"

Ejercicio 2023
{8.123.401)

7.369.701

(753.700)

Resultados de ejercicios anteriores

-y {8123.401) <.

7369701 . o

T (758.900)
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11.4 Aportacion de socios para amortizacion de créditos

El importe total de aportaciones realizadas por los socios asciende a 51.300.000 euros al 31 de
diciembre de 2024 (mismo importe de 2023).

12, SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

Los movimientos de las subvenciones de capital no reintegrables son los siguientes:

-, iEfecto . Transferencdlasa | . 0. o
“impositive-- A cugnta-de - Efectoimpasitivo. .-

L T s o T Y delas o :opéedidasy. < delas 4 csddal
“(Buras) - ST 7 inielal - Adiciones -adiciones - -~ gananclas - - . trarsferericias - final e
Ejercicio 2024

Subvenciones no reintegrables - 479.472 {134.252) {479.472) 134,252 -
Dt L Tkt e 4794720 (134.252) . M(479.472) . 134252 . - e
Ejercicio 2023

Subvenciones no reintegrahles - 968.619 (271.213) {968.619) 271.213 -

C T T TR T 968,619 0. - (271,213) 0 . --(96B:618) Y, 0271213 - S

Como se han cumplido las condiciones establecidas para las concesiones de estas subvenciones, se
han considerado como no reintegrables y, por tanto, se han registrado dentro del patrimonio neto,
una vez deducido el efecto fiscal.

La adicién del ejercicio 2024 y 2023 se corresponde a la valoracién de los derechos de emisién de CO2
gratuitos que le corresponden a la Sociedad para los citados ejercicios y a una pequefia subvencion
concedida por el Gobierno de Navarra (6.150 euros) dentro del marco Ayudas a proyectos de 1+D 2023
en el ejercicio 2024,

El origen de las subvenciones de capital traspasadas a resultados durante los ejercicios 2024 y 2023,
respectivamente, es el siguiente:

Edros) | oA 012004 ;12008
Gobierno de Navarra 6.150 -
Otros (Estado) 473,322 968,619

T T T 479472 . 968619, !
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13. PROVISIONES

Provision derechos de emisidn qases de efecto invernadero {(C02):

El detalle y movimientos de este epigrafe son los siguientes:

{Euros): ~ . <" . " .- Saldoinicial  Dotaciones " Aplicaciones ~ Saldofinal -
Ejercicio 2024

Provisiones a corto plazo 2.551.780 2.647.340 (2.551.780) 2.647.340
T e e T “2,551,780  2.647.340 . (2.551.780) - - '2.647.340

Ejercicio 2023
Provisiones a corto plazo 2.809.143 2.551.780 (2.809.143) 2.551.780
S e DTt I NTT2i809/148 ) < 2,551.780¢ ;(2.809.143) .- .2/551,780 ¢

El valor de las emisiones efectuadas se registra dentro del capitulo “Otros gastos de gestidn corriente”
de la cuenta de Pérdidas y Ganancias, constituyéndose como contrapartida la oportuna provision
“Provisién a corto plazo” a fin de atender la entrega a la Administracién de los derechos de emisién
correspondientes a cada uno de los ejercicios. El importe de la provisién por los derechos de emision
de gases de efecto invernadero ha sido en 2024 de 2,043,383 euros {2.551.780 euros en 2023) que
resulta de la emisién estimada de 27.159 Tm {31.334 Tm en 2023), mds una dotacidn de provision
extraordinaria de 603.958 euros para la regularizacion de los derechos asignados en el periodo 2021-
2023 como resultante de la medificacidn del Plan Metodolégico de Seguimiento de la Instalacién
Ciudad Agroalimentaria de Tudela, S.L. aprobado mediante Resolucion de fecha 16 de octubre de 2024
por la Directora General de la Oficina Espafiola de Cambio Climético con cargo a la cuenta patrimonial
de pérdidas de ejercicios anteriores.

Durante el ejercicio 2025, se producird la entrega a la Administracion General del Estado de los
derechos correspondientes a las emisiones efectuadas en 2024 junto a la regularizacién de los
derechos asignados provisionados correspondientes al periodo 2021-2023 y se procedera a dar de
baja contablemente, de existencias y de la provisién a corto plazo el importe correspondiente a dichos
derechos. La Direccién de la Sociedad no espera que surjan contingencias por su actuacién en esta
materia.
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14,  PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, [a clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases,
asi como el valor en libros de los mismos, se detalla a continuacién:

... -, 'Pasivos financlerosa: - - Pasivos financiérosa, )
Ve iy largoplazo’. e cortoplazo L G
- Créditos, derivados y - “Créditos, derivadosy . - __
S T A T - (- I ., otros .. . -Total - -
fBuros)~ . ot . TTo024 - - 2023 - 2024.. . .- 2023 . . 2024, . 2023

Pasivos firancieros a coste
amortizado 77.934 76.859 2.451.044 1.328.346 2,528,978 1.405.205

T L . 77034 ., .76.859  2.451.004. . 1.378.346 - 2.528.978 1.405.205

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor en libros de los pasivos financieros
detallados en los cuadros anteriores constituye una aproximacion aceptable de su valor razonable.

14.1 Pasivos financieros a coste amortizado

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

AEurPOS) "e- . ST eI oehe s ooy 2020240 .. 2023

Alargo plazo
Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos 77.934 76.859
77.934 76.859

A corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2,451.044 1.328.346
2.451.044 1.328.346

2.528.978  1.405.205

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientgs

A largo plazo figuran las fianzas entregadas por los arrendatarios de las parcelas, naves y oficinas que
tiene alquiladas [a Sociedad.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diclembre es la siguiente:
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{Euros) 2024 2023
Proveedores 2.293.850 1.200.778
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 16.1) 16.066 7.880
Personal, remuneraciones pendientes de pago 332 332
Anticipos de clientes 140.796 119.356

R - 2.451044 . 1.328.346

En 2024y 2023, en el epigrafe anticipos de clientes se incluyen los importes pagados por clientes como

anticipo de [a compra de una parcela.

15.  SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

MBuros) - T o o T s v 0024 - 2028 1
Activos por impuesto corriente (Retenciones) 225.214  107.562
S e T e 225,214 1075621
Pasivos por impuesto corriente - -

Otras deudas con las Administraciones Publicas
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas {6.885) (1.296)
Seguridad Social {5.451) (2.077)
Impuesto sobre el Valor Afiadido {87.876) (236.864)

oL {1000212) -{240:237)

Seglin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Saciedad tiene abiertos a inspeccion
los cuatro dltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinién de los
Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales
de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones

diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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15.1 Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el gasto/{ingreso} por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravdmenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente:

R T ARe20W 7 Ae20B

S et bl T T Cuenta dde péididas . (Cuenta..despérdidas y
(Ewros) . - T oo v oo - w7 ganandias, . . o .. -'ganancias:
Resultado antes de impuestos (1.826.052) (871.624)

Compensacion de bases imponibles - -
negativas de ejercicios anteriores no

activadas

Carga impositiva {tipo impositivo 28%) - -
Deducciones aplicadas no activadas - -
:Gasto{ingreso) impositivo efectivo . . - (1.826.,052). . - . . {871.624)

El célculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar (a cobrar) es el siguiente:

Ewros) T T T 2028 . "2023
Impuesto corriente - -
Retenciones y pagos a cuenta (225.214) (107.562)

“Impuestosobre sociedadesa pagar/(cobrar) del ejercicio” - . .(225.214) -~ - .~ (207.562) :

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas pendientes de compensar en ejercicios futuras
por importe de 21.771.820 euros {19.945.768 a 31 de diciembre de 2023). Dichas bases imponibles
prescribirdn a los 15 afios. El periodo de prescripcion para todas las bases Imponibles negativas
generadas comenzard el primer afio en que la Sociedad haya generado beneficios, esto es, el afio 2021.
Adicionalmente la Sociedad dispone de 3.018.562 euros de deducciones generadas pendientes de
aplicar en ejercicios futuros {(mismo importe que a 31 de diciembre de 2023),

El detalle de las bases imponibles negativas disponibles y el afio de generacidn es el siguiente:

J[Euros) . - - 2024 . . 2023
2008 - -
2009 . -
2010 - .
2011 3.459.570 3.459.570
2012 5.110.034 5.110.034
2013 2.829.173 2.829.173
2014 2,556,577 2,556,577
2015 2,420,372 2.420.372
2016 1.260.244 1.260.244
2019 451,445 451.445
2020 986.729 986.729
2023 871.624 871.624

2024 1.826.052
e 20771820 . 19.945.768 ¢
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Ninguno de los créditos fiscales ha sido activado en la medida en que la recuperabilidad de los mismos
no resulta probable (véase Nota 1).

16. INGRESOS Y GASTOS

16.1 Importe nete de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus
operaciones continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

ABurgs) oo Lt e GV Tt o et 20280
Venta de parcelas 452.216 -
Venta de electricidad 6.471.349 8.994.161
Suministro vapor, frio y otros 3.104.432 3.636.884
Ingresos por arrendamientos 413.271 415.826
Prestacion de servicios 224,774 223.598

R S . 10.666:042° . 13.270.469

Ingresos por venta de energia:

Con fecha 4 de junio se publica la Orden Ministerial TED/526/2024 de 31 de mayo por la que se
establece la metodologia de actualizacién de la Retribucion a la Operacién de las instalaciones tipo de
generacion de energia eléctrica cuyos costes de explotacién dependan esencialmente del precio del
combustible y se actualizan sus valores de Retribucién a la Operacién de aplicacién a partir del 1 de
enero de 2024, vdlido para el primer semestre de 2024.

Los Valores de la Retribucion a la Operacién de las instalaciones tipo de generacion de energia eléctrica
cuyos costes de explotacion dependan esencialmente del precio de combustible para el tercery cuarto
trimestre del ejercicio 2024 se publican con fecha 29 de junio y con fecha 27 de septiembre en la
Resolucion de 27 de junio de 2024 y en la Resolucion de 27 de septiembre respectivamente.

Durante el ejercicio 2023 se publico la Orden Ministerial TED 741/2023 de 30 de junio por la que se
actualizaban los parametros retributivos correspondientes el primer semestre 2023 que afectaron a
la planta de cogeneracién eliminando la retribucion a la inversién y estableciendo parametros de
retribucion a la operacidn definitivos para dicho periodo.
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En la misa linea, con fecha 30 de junio de 2023 se publicé una Propuesta de Orden Ministerial
estimando los parametros de retribucion correspondientes al segundo semestre del ejercicio 2023.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2024 ha continuado suspendido el impuesto sobre el valor de la
produccién de la energia eléctrica al igual que en el ejercicio 2023.

Los saldos de apertura y cierre de las cuentas a cobrar, activos del contrato y pasivos del contrato
derivados de acuerdos con clientes se presentan en la Nota 8 de esta memoria.

16.2 Aprovisionamientos

El detalle de los consumos por aprovisionamientos es el siguiente:

ABuros) ¢ . - o T j ¢ 2024 .- 2023

Compras de materias primas y otras materias consumibles

Compras nacionales de materias primas 8.273.859 10.590.834
Trabajos realizados por otras empresas 20.509 88.551
Variacion de existencias de mercaderias (parcelas) 586.836 -
Variacidn de existencias de mercaderias (derechos de emision) {2.245.000) (2.896.075)

Deterioro mercaderias (parcelas) (Nota 9) {(139.839) -
T I L T T T T e ge 3G . - 7.783:310 |

LI . ’
P . oot 3

16.3 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

{EUros) . - .o . 0T 2024 2023

Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos y salarios 141.265 80.075
Indemnizaciones - 70.000
141,265 150,075

Cargas sociales
Seguridad social 45,471 29.972
Otros gastos sociales 298 1,124
45.769 31.096
. -187.034° 181171}
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16.4 Servicios exteriores

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

(Euros) 2024 2023

Arrendamientos y cdnones 15.364 15.916
Reparaciones y conservacion 829.898  874.592
Servicios profesionales independientes 261,525  221.008
Primas de seguros 49,952 47.908
Servicios bancarios 1.530 1.272
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 11.037 16.782
Suministros 928.197 936.049
Otros servicios 99,939 97.311
- S ' LT ' 2.197.442 -2.210.838

16.5 Ingresos financieros

El importe de los ingresos financieros carresponde a intereses de terceros por los depositos

constituidos y han ascendido a:

Intereses a terceros
Ingresos créditos a terceros 6.650 10.686
Otros ingresos financieros (Nota 8.1y 17.1) 535.046  283.404

16.6 Coberturas financieras

En el ejercicio 2024 la Sociedad no ha contratado ninguna cobertura financiera como si
contratd durante el ejercicio 2023 como instrumento amortiguador de la volatilidad de los
precios en el mercado del gas y del Pool, variables esenciales y determinantes en el
resultado del ejercicio, obteniéndose por ello unas pérdidas de 0,5 millones de euros.

17.  OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las gue la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2024 y

2023, asi como Ja naturaleza de dicha vinculacién, es [a siguiente:

...t Naturalezadela

' ol Winculacién
Corporacion Pblica Empresarial de Navarra, S.L.U. Socio Unico
Empresas pertenecientes al grupo CPEN Empresas del grupo

Gohierno de Navarra y Organismos dependientes de la Comunidad Foral de Navarra  Otras partes vinculadas
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Consejeros

Todas las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico
normal de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a

entidades no vinculadas.

17.1 Saldos y transacciones con empresas vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente;

. s .. Oftrasempresas,

~“Corporacion. -

e o publlcasdel -'l"Goﬁiqrnof d'_i.a'-,"‘":',fﬁﬁﬁ]icé?E_m'_'fzi'es.aria'l‘_},' B
“{Euros) - GrupoCPEN. ~~  Navarra . deNavarra (CPEN) ' Total =
Ejercicio 2024
Clientes (Nota 8.1) 54.414 - - 54.514
Proveedores (Nota 14.1) 16.066 - - 16.066
Ejercicio 2023
Clientes (Nota 8.1) 1.046 - - 1.046
Proveedores (Nota 14.1) 7.880 - - 7.880
El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:
T AT o Ovasempresgs: T T T T Corpdfacin, LT s
e TR e S ";pr.':blig':as;ag_lf_".,"_'£ ‘Gobierno:de PdblicaEmpresarial.. . :
+{Euros) . - . . Grupo CPEN - . . - “-Navarra . "de.Navarra (CPEN) -~ Total "
Ejercicio 2024
Ventas 5.130 - - 5.130
Prestacién de servicios 15.193 12.910 - 15.193
Servicios exteriores {61.129) - (78.699)  (139.828)
Ingresos financieros 66.821 - - 66.821
Ejercicio 2023
Ventas 6.271 - - 6.271
Prestacion de servicios 14,906 7.855 - 22.761
Servicios exteriores {100.898) - (125.549) {226.447)
Ingresos financieros 23.014 23014

Las transacciones de ventas, son con la empresa Centro Europeo de Empresas € [nnovacion de
Navarra, S.L. con la que existe un convenio de gestion sobre el Vivero de Empresas y a la que se
suministra servicios de climatizacidn.

Las prestaciones de servicios corresponden, por una parte, a las empresas Navarra de Infraestructuras
Locales, S.A., con la que existe un contrato de alquiler sobre oficinas en el Centro de Negocios de CAT
y Centro Europeo de Empresas e Innovacién de Navarra, S.L. por mantenimientos del Vivero de
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Empresas citado anteriormente, y por otra al Departamento de Desarrollo Rural, Industria, Empleo y
Medio Ambiente que también tiene firmado un contrato de alquiler sobre unas oficinas en el mismo
edificio, propiedad de CAT.

Dentro del epigrafe de servicios exteriores, se muestran |as siguientes transaccicnes que la Sociedad
tiene contratadas:

v Con Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.U. con el que la Sociedad tiene firmado un convenio de
prestacion de servicios de apoderamiento y de gestién de CAT.

« Con Navarra de Servicios y Tecnologias, S.A. mediante un contrato de mantenimiento del
sistema informatico y telefdnico de CAT.

s Con Navarra de Infraestructuras Locales, 5.A. por la gestion del canon de vertidos.

e Con el Socio Unico, Corporacién Publica Empresarial de Navarra, S.L.U. mediante contratos de
“prestacion de servicios corporativos y apoyo a la gestion” y de ndminas. También CFEN
factura la parte que corresponde a CAT de las primas de seguros que contrata para todo el
grupo,

Los ingresos financieros corresponden a los intereses obtenidos de un préstamo a corto plazo que [a
socledad ha concedido durante el ejercicio & Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.U. por importe de 3
millones de euros a precio de mercado, devuelto al cierre del ejercicio.

17.2 Administradores y alta direccién

En el acta de decisiones del Socio Unico de la Sociedad de 11 de diciembre de 2024, se fijaron las
condiciones de las dietas a los miembros del Consejo de Administracion. Las dietas correspondientes
al ejercicio 2024 ascienden a 4.000 euros (5.400 euros en 2023) y serén abonadas en 2025.

Asimismo, durante los ejercicios 2024 y 2023, los miembros del Consejo de Administracién no han
realizado con la Sociedad operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de
mercado. No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones, seguros de vida ni planes de
opciones sobre acciones. Tampoco existen anticipos o créditos concedidos a los mismos.

Durante el ejercicio 2024 se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo por importe de 2.774 euros {2.774
euros en 2023).

En relacidn con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores de la Sociedad
han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Scciedad.

Las retribuciones de aita direccidn, a través del contrato de apoderamiento con la empresa del grupo
Navarra de Suelo y Vivienda, 5.A.U., al 31 de diciembre de 2024 ha ascendido a 8 miles de euros (19,5
miles de euros en 2023). No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones, seguros de vida
ni planes de opciones sobre acciones. Asimismo, no existen anticipos o créditos concedidos a los
mismos.
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18. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestidn de riesgos son establecidas por la Direccidn, habiendo sido aprobadas por los
Administradores de la Sociedad. En base a estas politicas, se han establecido una serie de
procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la
actividad con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

18.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizade y en el plazo establecido.

La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre era la siguiente:

WBuros) ot LT LT T 2028 e 2028 -,
Inversiones financieras a largo plazo 122.834 157.552
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.824,156  3.659.151
Inversiones financieras a corto plazo 10.035.644 12.229.582

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.181.371  6.293.458
LT e T T T T UL RS s S T 99 164005 ¢ 22:339,753

El Departamento de Coordinacién de la CAT establecen limites de crédito para cada uno de los
clientes.

Mensualmente se elabora un detalle con la antigiliedad de cada uno de los saldos a cobrar, que sirve
de base para gestionar su cobro. Al finalizar el ejercicio 2024 hay una situacién andmala que se ha
pasado a Asesoria Juridica para su seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial. La
Sociedad no tiene contratada una pdliza de seguro de cobro con una entidad aseguradora.

Asimismo, mensualmente se revisan los limites de crédito de los clientes que han tenido retrasos en
los cobros.

Los préstamos, créditos y otras inversiones financieras deben ser aprobados por el Apoderado y por
el Socio Unico (Corporacién Publica Empresarial de Navarra, S.L.U.).

Por otra parte, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito
con terceros,
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La Sociedad mantiene constituida una correccidn por pérdidas por deterioro de valor de sus cuentas
comerciales a cobrar por importe de 1.917.195 euros al 31 de diciembre de 2024 {1.135.650 euros al
31 de diciembre de 2023} Nota 8.1.

18.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por |a posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos
de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado. La exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés
es practicamente inexistente, al carecer de deuda financiera.

Riespgo de precio

La Sociedad se encuentra expuesta al riesgo de precio en sus dos principales actividades, la
inmobiliaria y la venta de la energia. Ambas actividades pueden presentar una volatilidad atendiendo
a factores del mercado no controlables por la Sociedad.

Dadas las actuales circunstancias de los mercados, llamamos la atencion sobre la extrema volatilidad
de los precios de la energia y del gas y los efectos que este hecho pudiera tener en el resultado
operativo futuro de la Sociedad.

18.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liguidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria y el fondo de maniobra que muestra su balance.
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19.  OTRA INFORMACION
19.1 Estructura del personal

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias es el siguiente:

. RS . - LT A - Nitmero.medio .
ST s e Ty ‘Numeromedio con discapacidad;”
_ - " Nimero de personas-émpleadasal. ' de‘personas " .>33% deltotal ..

. findldelejercicio * . empleadasen - -empleadas.en
‘Hombres. . Mujeres  Total .. -elejercido. el .ejercicio
Ejercicio 2024
Responsables de departamento 1 1 - 2 -
Administrativos - 2 - 2 -
T T 5 - 3 ; >
Ejercicio 2023
Responsables de departamento 1 1 - 2 -
Administrativos - 1 - 1 -

Al 31 de diciembre de 2024, el Consejo de Administracién estaba formado por 12 personas, de las
cuales 6 son hambres y 6 son mujeres (en 2023, el Consejo de Administracidén lo formaban 12
personas, de las cuales 6 eran hombres y 6 mujeres).

19.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios de auditoria durante los ejercicios 2024 y 2024 han sido los siguientes:

¥

Mwos) . . . o o T T T o024 2028

Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 4,200 4,145

Los honorarios hacen referencia a la firma de auditoria y a aquellas sociedades con las que dicha
empresa mantiene algunos de los vinculos a los que hace relacién la Disposicidn Adicional
decimocuarta de la Ley de Medidas de Reforma del Sistema Financiero.
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Durante el ejercicio 2024 y 2023, respectivamente, la firma auditora no ha prestado servicios distintos
a los de auditoria de cuentas.

Los impaortes indicados incluyen la totalidad de los honorarios, con independencia def momento de su
facturacion.

19.3 Informacion sobre medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas pertinentes en temas medioambientales con el objetivo de
cumplir con la legislacién vigente al respecto. En el afio 2012 se ultimd la inversidon que la Sociedad
comenzd en 2011, Dicha inversion, que se adjudicd mediante licitacidn, consistié en una instalacién
de 6smosis inversa para la reduccidn del consumo de agua vy de los tratamientos para la utilizacién de
la misma en los procesos productivos de la planta de cogeneracion.

A partir del ejercicic 2023 se empezaron a tomar medidas medioambientales tales como sumarse a
un proyecto de reforestacién con el fin de compensar parte de las emisiones de CO2 y poner en
marcha otro proyecto de gestion de residuos con el fin de aumentar la biodegradabilidad de los
mismos y durante el ejercicio 2024 se ha continuado con estos proyectos.

Los equipos e instalaciones incorporados al inmovilizado material cuya finalidad es la minimizacién del
impacto medioambiental y la proteccidon y mejora del medio ambiente, que se encuentran registrados
en la partida de “Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material”, al 31 de diciembre eran los
siguientes:

Bleurgs). | v UL it T R T S A 024 20235
Coste 84.966 92.316
Amortizacion acumulada {84.438) (83.122)

Durante el ejercicio 2023 se incurrié en gastos cuya finalidad era la proteccion y mejora del medio
ambiente, en [os dos proyectos nombrados con anterioridad, y en 2024 se ha continuado con el mismo
trabajo, pero la Sociedad considera que uno de ellos estd todavia en fase experimental y no puede ser
considerado un activo de la Sociedad como asi se consideré en 2023 (en curso).

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccién y mejora del medio ambiente, por lo gue no consideran necesario registrar provision
alguna en tal sentido.

19.4 Informacion sobre el Periodo Medio de Pago a Proveedores y Otra Informacidn
requerida por la Disposicién adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010,
de 5 de julio

De acuerdo con lo establecido en la Disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por |la que se establecen medidas de lucha contra
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la morosidad en las operaciones comerciales, y en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto
de Contahilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), sobre la informacion a incorporar en la memoria de las
cuentas anuales en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales,
se detalla a continuacion la informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores durante los
ejercicios 2024 y 2023:

2024 - 2023
{Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 21 19
Ratio de operaciones pagadas 21 19
Ratio de operaciones pendientes de pago 19 15
{Euros)
Total pagos realizados 11.811.302 13.741.010
Total pagos pendientes 1.153.083 612.848

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar [a informacién prevista en la citada
Resolucion del 1CAC, a los acreedores comerciales incluidos en el pasivo corriente del balance por
deudas con suministradores de bienes o servicios,

Asimismo, se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la

operacion.

Adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
a continuacidn, se detalla la informacidn relativa al volumen monetario y nlimera de facturas pagadas
en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad, y el porcentaje que
suponen sobre el niimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores,
correspondiente al ejercicio 2024:

Facturas pagadas a proveedores en un periodo inferior al maximo legal

T wsobrecltotal _ Vsobraeint |

o, EUEOS T NUMERO. - e bdgos. " totalde factisras
Ejercicio 2024 11.811.302 804 100% 100%
Ejercicio 2023 13.732.220 641 100% 100%
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20. HECHOS POSTERIQRES AL CIERRE

No hay hechos posteriores al cierre del ejercicio 2024
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Informe de Gestidn Afio 2024

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y ACTIVIDAD

La Sociedad ha cerrado el ejercicio 2024 con un resultado negativo de 1,82 millones de euros. La cifra
de negocios respecto al ejercicio anterior ha disminuido un 20%, que a su vez los gastos en
aprovisionamientos, la partida mas importante de gasto, también ha disminuido un 20% con respecto
al ejercicio 2023, Se han comprado existencias, derechos de emisidn de C02, para el ejercicio 2025
como muestra el balance de situacion.

La evolucion de los negocios en el afio 2024, por segmentos de actividad ha sido la siguiente:

Energético

Venta de electricidad, supane el 60% de la cifra de negocios de la Sociedad. En cuanto a los
parametros retributivos que afectan a este apartado se han comportado de la siguiente manera:

Regulacién especifica, con fecha 4 de junio se publica la Orden Ministerial TED/526/2024 de 31 de
mayo nor [a que se establece la metodologia de actualizacién de la Retribucién a la Operacidn de las
instalaciones tipo de generacion de energia eléctrica cuyos costes de explotacién dependan
esencialmente del precio del combustible y se actualizan sus valores de Retribucion a la Operacion de
aplicacién a partir del 1 de enero de 2024, valido para el primer semestre de 2024,

Los Valores de la Retribucidn a la Operacion de las instalaciones tipo de generacion de energia eléctrica
cuyos costes de explotacion dependan esencialmente del precio de combustible para el tercery cuarto
trimestre del ejercicio 2024 se publican con fecha 29 de junio y con fecha 27 de septiembre en la
Resolucién de 27 de junio de 2024 y en [a Resolucion de 27 de septiembre respectivamente,

Durante el ejercicio 2023 se publica la Orden Ministerial TED 741/2023 de 30 de junio por la gue se
actualizan los parametros retributivos para el primer semestre del 2023 que afectan a la planta de
cogeneracién quedando sin Retribucidn a la Inversién {Rl) y fijando en firme el precio para la
Retribucidn a [a Operacidn (RO).

Con fecha 30 de junio de 2023 se publica una Propuesta de Orden Ministerial estimando precios para
la Retribucidn a la Operacién (RO) para el segundo semestre del ejercicio 2023.

En cuanto al comportamiento de las Retribuciones en el ejercicio 2024, respecto al ejercicio anterior,
es de destacar [a disminucién en la Retribucién a la Operacién (RO) en un 7% y una pérdida de la
Retribucidn a la Inversidn (RI) de un 100% al igual que en 2023 que se pierde la Retribucion a la
Inversion (R1), todos los pardmetros se ven afectados por [a alta volatilidad de los precios de la
electricidad y del gas.

En cuanto al precio de mercado, la coyuntura energética ha hecho que el POOL durante los primeros
meses del ejercicio se haya movido en niveles muy bajos, este hecho ha provocado que los motores
trabajaran menos e incluso llegar a tomar la decision de parar su funcionamiento. El precio del POOL
medio respecto al ejercicio 2023 ha sido un 8% mds hajo.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2024 se ha activado el impuesto sobre el valor de la produccién
de la energia eléctrica y en el ejercicio 2023 se encontraba suspendido.
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La demanda de suministros energéticos y otras prestaciones de servicios por parte de las empresas
instaladas en CAT que lo requieren, ha aumentado un 20% respecto a 2023 debido al aumento de los
consumos de |a energia, ya que la tarifa de combustible, gas, ha disminuido un 10%.

Por otra parte, dado que las horas de funcionamiento de los motores y la exportacidn de energia activa
durante el ejercicio han sido menores, respecto al ejercicio 2023, el gasto de compra de combustible
ha sido también menor debido a una disminucidn en el consumo de gas y por su tarifa que se ha visto
disminuida en un 10%.

La Sociedad se ha visto afectada en los Gltimos ejercicios por la subida en el precio de los derechos de
emision de carbono del sistema europeo de comercializacidn de emisiones (EU-ETS, por sus siglas en
inglés). Este sistema se rige por la ley de la oferta y la demanda. Hay que destacar que los derechos
de emision han pasado de 5 euros en 2016 a superar los 80 euros en gran parte del afio 2023 hajando
a precios inferiores a 70 euros en varios momentos de los ejercicios 2024 y 2023, hecho que ha
aprovechado la sociedad para adquirir gran parte de los derechos necesarios para el ejercicio 2025 al
igual que hizo en el ejercicic 2023 en el que comprd gran parte de los derechos necesarios para el
efercicio 2024, como consecuencia la Sociedad ha podido valorar los derechos a una media ponderada,
teniendo en cuenta los derechos gratuitos asignados, durante el ejercicio 2024 a 57,81, un poco por
encima del precio obtenido en 2023,

En el apartado energético, la Sociedad ha invertido durante el ejercicio 2024 en torno a 350.000 mil
euros. Estas inversiones entran dentro de la politica de actualizacion y mejora de las instalaciones
técnicas, entre otras cosas, para ser mas eficientes en la planta de cogeneracién produciendo ahorros
en los consumos.

Parcelas de la CAT

Durante 2024 se han vendido 2 parcelas y se ha firmado 1 opcién de compra por el mismo cliente.

En 2023 no se produjo ninguna venta de parcelas y tampoco se firmaron opciones de compra de
parcelas.

Actualmente hay un 57% de ocupacidn, sobre los metros totales que dispone CAT, si se tiene en cuenta
el acumulado de todos los conceptos (venta, alquiler y opciones de compra), porcentaje que se verd
incrementado en el medio plazo por las ventas futuras (hay opciones de compra firmadas).

Servicios Inmobiliarios

En cuanto a las naves, como se ha visto en las parcelas, si se valora el acumulado de todos los
conceptos (venta, alquiler y opciones de compra) hay un 100% de ocupacion.

El Centro de Negacios para alquiler de oficinas, al 100% de capacidad.
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EVOLUCION PREVISIBLE DE CAT

La volatilidad del mercado energético, unido a una nueva tarifa de gas de mercado mas alta, conlleva
a que el 2025 sea un ejercicio complicado, en el que se planteara trabajar de otra forma con los
motores de cogeneracion y con las calderas convencionales.

Los datos futuros que se manejan para el proximo ejercicio 2025 es una subida de precio del gas,
pardmetro que no hay que estudiar de forma unilateral ya que el precio del Pool va ir en concordancia
a dicho precio, es decir, mas bajo que en 2024,

En el caso de los suministros energéticos se espera un consumo en linea al ejercicio 2024 pero si los
ingresos provenientes de [a venta de los mimos se verdn incrementados por la subida de la tarifa del
gas.

En cuanto a parcelas y servicios inmobiliarios, se ha avanzado hacia modificaciones sectoriales y de
inversién para adaptar la CAT a la demanda actual, parcelas mas pequefias y en alquiler v naves
también en alquiler, teniendo en cuenta las parcelas con acceso a suministros energéticos que es en
lo que se diferencia de otros ambitos similares.

Se prevé un aumento de |a actividad en el Centro de Negocios como punto de encuentro empresarial
de relaciones, jornadas, eventos, formacion..., lo cual ayuda a la difusién de la propia CAT.

La ocupacion de las naves actuales y del Centro de Negocios se espera se mantenga en el 100% el
proximo afio, en espera de estudios de proyectos para nuevas oficinas.

La Sociedad pretende acometer nuevos proyectos en los préximos ejercicios:

* Mejora de las instalaciones técnicas

e Estudio y realizacion de proyectos medioambientales

* Abordar proyectos de digitalizacién

+ Construccidon de nuevas naves en sucesivas fases en terrenos de la Sociedad
o Proyecto de adecuacién de nuevas oficinas

s Proyecto de gestidn de residuos mas biodegradables

RIESGOS DE NEGOCIO

El diferencial de CAT es el suministro industrial de calor y frio, que se produce por el aprovechamiento
de la energia térmica suministrada por los motores de cogeneracién.

Actualmente el desarrollo de CAT, con la tecnologia de la cogeneracidn, estd limitado debido a la
legislacion vigente. Conviene recordar que el proyecto estd realizado para una produccién de 27 Mw
eléctricos, y en la actualidad estd hecha [a inversidn de sélo 10 Mw eléctricos de los 27 Mw
inicialmente previstos,

Ante una hipotética subida del petrdleo sostenida en el tiempo y ante cambios legislativos que
pudieran reducir [a rentabilidad del negocio, habria gue estudiar la inversidn en nuevas tecnologias
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para generar la energia térmica suministrada a las empresas instaladas en CAT mediante otras
materias primas mas baratas.

ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 y hasta la fecha de este informe, no se ha
efectuado transaccidn alguna con participaciones propias.

HECHOS POSTERIORES

No hay hechos posteriores al cierre del ejercicio 2024
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