ESTATUTOS

DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO Y DURACION.- ARTICULO 1.- Bajo la denominacién de
CIUDAD AGROALIMENTARIA DE TUDELA, S. L. se constituye una Sociedad de Responsabilidad
Limitada, que se regira por estos Estatutos y por las demas disposiciones legales que le sean
aplicables. ARTICULO 2.- La Sociedad tiene por objeto: La promocién y asesoramiento para la
instalacién de empresas agroalimentarias en la Ciudad Agroalimentaria de Tudela.- La gestion,
coordinacioén y direccion la Ciudad Agroalimentaria de Tudela.- La produccion y/o suministro de
agua, vapor y CO2 a diferentes temperaturas y/o presiones.- La comercializacion y distribucion de
los diferentes productos energéticos producidos a las empresas instaladas en la Ciudad
Agroalimentaria de Tudela y, en los casos en los que el ordenamiento juridico lo permita, a
terceros.- La prestacién de servicios centralizados a las empresas instaladas en la Ciudad
Agroalimentaria de Tudela en materia de depuracién de aguas, gestion de residuos, proteccion
contra incendios y telecomunicaciones. Las actividades integrantes del objeto sefialado podran ser
desarrolladas, total o parcialmente, mediante la titularidad de acciones o participaciones en
sociedades con objeto idéntico o analogo. ARTICULO 3°.- El domicilio social se fija en Tudela,
Navarra, Poligono La Serna, C/D. Corresponde al érgano de administracion la competencia en
orden a la creacion, supresion, traslado de sucursales, tanto en territorio nacional, como extranjero,
asi como el traslado del domicilio social dentro del mismo término municipal. ARTICULO 4.- La
Sociedad se constituye por tiempo indefinido y dara comienzo a sus operaciones el dia de su
constitucién. CAPITAL SOCIAL. PARTICIPACIONES SOCIALES.- ARTICULO 5°. CAPITAL
SOCIAL.- El capital social queda fijado en la cantidad de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA'Y CINCO MIL DIEZ EUROS, dividido en novecientas treinta y nueve mil quinientas una
participaciones sociales de DIEZ EUROS de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente del uno al novecientos treinta y nueve mil quinientos uno, ambos inclusive. El
capital esté integramente asumido y desembolsado. ARTICULO 6.- La Sociedad llevara un Libro
donde se inscribiran los Socios, con expresion de su domicilio, asi como todas las transmisiones de
Participaciones Sociales que se efectuen, y la constituciéon de derechos reales sobre ellas.
ARTICULO 7.- El régimen de transmisién de participaciones sociales quedara sujeto a las
siguientes normas, que seran inexcusablemente respetadas por los Socios. A.- EN LAS
TRANSMISIONES INTER VIVOS. En toda transmisién de participaciones por actos inter vivos a
titulo oneroso, salvo que se realice a favor de otro socio, se observaran los siguientes requisitos: El
socio que se proponga transmitir sus participaciones o alguna de ellas, debera comunicarlo por
escrito, indicando su numeracion, precio y comprador, al Organo de Administracién, quien, a su vez,
y en el plazo de diez dias naturales, deberd comunicarlo a todos y cada uno de los demas socios en
el domicilio que conste, como de cada uno de ellos, en el Libro Registro de Socios. Dentro de los
treinta dias naturales siguientes a la fecha de comunicacion a los socios, podran éstos optar a la
adquisicion de las participaciones, y si fueren varios los que ejercitaren tal derecho, se distribuira
entre ellos a prorrata de las participaciones que posean, atribuyéndose, en su caso, los excedentes
de la division al optante titular de mayor nimero de participaciones.- Si ninguno de los Socios hacen
uso del derecho de preferente adquisicidon, la Sociedad podra ejercer el derecho de preferente
adquisicién en el plazo de veinte dias naturales, y adquirir sus propias participaciones sociales
cumpliendo los requisitos expresados en el articulo 40 y siguientes de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada.- Finalizado éste ultimo plazo, sin que por los socios ni por la Sociedad se
haya hecho uso del derecho de preferente adquisicion, el socio quedara libre para transmitir sus
participaciones a la persona y en las condiciones que comunicé al Organo de Administracién,
siempre que la transmision tenga lugar dentro de los dos meses siguientes a la terminacion del
ultimo plazo indicado.- Para el ejercicio de este derecho de adquisicidn preferente, el precio de



compra, en caso de discrepancia, sera el valor razonable, entendiéndose por tal, el que determine
un auditor de cuentas, distinto al auditor de la sociedad, que, a solicitud de cualquier interesado,
nombren a tal efecto los administradores de la sociedad.- La Sociedad no reconocera ninguna
transmision onerosa de participaciones que no se sujete alas normas establecidas en este articulo,
ya sea voluntaria, ya litigiosa o por apremio, observandose en estos dos ultimos casos lo que
determina el articulo siguiente. En los supuestos de transmision gratuita, se aplicaran las mismas
reglas sobre derechos de adquisicion preferente de la Sociedad y de los Socios sefialadas para la
transmisidn onerosa, y el precio de la transmision sera el valor razonable. Se entendera como valor
razonable el que determine un auditor de cuentas, distinto al auditor de la sociedad, que, a solicitud
de cualquier interesado, nombren a tal efecto los administradores de la sociedad. EI Auditor de
Cuentas dispondra de un plazo de dos meses para emitir el informe de valoracion. En los supuestos
de transmision de participaciones sociales con entrega de bienes no dinerarios, el precio de la
transmision sera igual al valor de los bienes que vayan a ser entregados en pago de la misma, cuyo
valor debera ser sefialado por el Socio transmitente en la comunicacion sefialada en el parrafo
segundo del este apartado a.- B.- EN LAS TRANSMISIONES MORTIS-CAUSA. En los casos de
adquisicion de participaciones sociales por sucesion hereditaria, se aplicaran las mismas reglas y
limitaciones que las establecidas para transmisiones inter vivos con las siguientes matizaciones: 1.-
Sera el heredero o legatario el obligado a informar al Organo de Administracién de la transmisién y
sus circunstancias, asi como de sus datos personales. 2.- El precio que habra de regir para el
ejercicio del derecho de adquisicion preferente sera determinado de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 100 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, apreciandose el valor
razonable de las participaciones sociales en la fecha del fallecimiento del causante. Dicho precio
sera abonado al contado. 3.- El derecho de adquisicion habra de ejercitarse en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la comunicacion a la sociedad de la adquisicion hereditaria. Si ninguno
de los Socios, o la Sociedad, hacen uso del derecho de retracto el Organo de Administracién
procedera a practicar la inscripcién solicitada a favor del heredero legatario, y se comunicara al
mismo dicha circunstancia. Para rechazar la inscripcion de la transmision en el Libro de Socios, la
Sociedad debera presentar al oferente uno o varios adquirentes de las participaciones sociales, que
habran de ser los socios que hayan manifestado su propdsito de adquirir, o, en su defecto,
ofrecerse a adquirirlas ella misma. C.- EN LAS ADQUISICIONES COMO CONSECUENCIA DE UN
PROCEDIMIENTO JUDICIAL o ADMINISTRATIVO. En el supuesto de embargo de participaciones
sociales, recibido por el 6rgano de Administracion la notificacion del mismo, trasladara copia de
dicha notificacion a todos los Socios de forma inmediata, procediendo a la anotaciéon del embargo
en el Libro registro de socios. En el supuesto de enajenacién forzosa de las participaciones
sociales, recibido por el Organo de Administracion el testimonio literal del acta de la subasta o del
acuerdo del adjudicacion, el mismo trasladara copia de dicha acta o acuerdo de adjudicacion a
todos los Socios en el plazo maximo de cinco dias, con indicacidon expresa de la fecha en la que la
Sociedad hubiera recibido la comunicaciéon. Los Socios y, en su defecto, la Sociedad, podran
ejercer el derecho de adquisicion preferente, en el plazo que reste para completar el plazo de un
mes desde que la Sociedad hubiera recibido la notificacion, mediante la subrogacion en lugar del
rematante o, en su caso, de la adjudicacion al acreedor, aceptando expresamente todas las
condiciones de la subasta y consignando integramente, en el organismo judicial o administrativo
competente, el importe del remate o, en su caso, de la adjudicacion del acreedor y los gastos
causados. Si varios Socios ejercitan este derecho, las participaciones sociales se distribuiran entre
todos a prorrata de sus respectivas partes sociales. D.- DERECHOS DE SUSCRIPCION
PREFERENTE: Los derechos de suscripcién preferente seran transmisibles en las mismas
condiciones que las participaciones sociales, existiendo el mismo derecho de preferente adquisiciéon
a favor de la Sociedad y los socios. La transmision de participaciones sociales, cualquiera que sea
el titulo por el que se lleve a cabo, no producira efecto con relacion a la Sociedad hasta tanto no



haya sido comunicada por escrito a su Organo de Administracién, indicando el nombre y apellidos o
denominacién social, nacionalidad y domicilio del nuevo socio. ARTICULO 8.- La Sociedad no
reconocera ninguna transmision de participaciones sociales que no se sujete a las normas
establecidas en el articulo precedente. ARTICULO 9.- En los supuestos de proindiviso, usufructo,
prenda o embargo de participaciones sociales, se estara a lo dispuesto en las disposiciones legales
vigentes en cada momento. ORGANOS DE LA SOCIEDAD.- ARTICULO 10.- La Sociedad sera
regida y administrada: a. POR LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS. b. POR EL ORGANO DE
ADMINISTRACION. A.- DE LA JUNTA GENERAL.- ARTICULO 11.- Los Socios, reunidos en Junta
General, decidiran por mayoria, en los asuntos propios de la competencia de la Junta. ARTICULO
12.- La Junta General de Socios debera celebrarse todos los afios dentro de los seis meses
siguientes a partir del inicio del ejercicio social, para censurar la gestién social, aprobar en su caso
las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado. Tal Junta debera ser
convocada por el Organo de Administracion, y si no lo fuere dentro del plazo legal, podra efectuar la
convocatoria el Juez de Primera Instancia del domicilio social, a instancia de cualquier socio, y
previa audiencia al Organo de Administracion. Ademas, la Junta General de Socios, se celebrara
cuando la convoque el Organo de Administracién, por estimarlo conveniente o necesario, o cuando
lo solicite un nimero de Socios que represente al menos el cinco por ciento del capital social, en
cuyo caso debera ser convocada para su celebracién dentro del mes siguiente a la fecha del
requerimiento notarial al efecto, debiendo indicarse en cada caso los asuntos que han de ser
tratados, y, necesariamente, los que hubieren sido objeto de solicitud. Si el Organo de
Administracidon no atendiera la solicitud, podra realizar la convocatoria el Juez de Primera Instancia
del domicilio social, si lo solicita el porcentaje de capital antes expresado, previa audiencia del
Organo de Administracién. ARTICULO 13.- La Junta General de Socios sera convocada por el
Organo de Administracion, mediante carta certificada con acuse de recibo, dirigida al domicilio que
conste en el Libro Registro de Socios, con un plazo minimo de antelacion de quince dias, entre la
fecha de remision al ultimo de los Socios y la fecha en la que haya de celebrarse. En la citada
comunicacion, se indicara claramente el Orden del dia, lugar y hora de celebracién, ademas de la
fecha y el nombre de la Sociedad, asi como el de la persona o personas que realicen la
comunicacion. La Junta General se podra celebrar en cualquier lugar de la provincia en la que la
Sociedad tenga su domicilio. Si en la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera
que la Junta ha sido convocada para su celebracién en el domicilio social. ARTICULO 14.- La
Junta General de Socios quedara validamente constituida siempre que concurran a la misma,
presentes o representados, un nimero de Socios que representen, al menos, una tercera parte del
capital social. La asistencia a la Junta podra ser personal o por medio de representante con poder
notarial suficiente para ello. Caso de no existir poder, la representacién debera conferirse por
escrito, especial para cada Junta, y s6lo en favor de otro Socio o de cényuge, o ascendiente o
descendiente del titular que no pueda asistir a la Junta. ARTICULO 15.- Sin perjuicio de los
preceptos anteriores, la Junta quedara validamente constituida, sin necesidad de previa
convocatoria, cualquiera que sea el lugar, si encontrandose presente o representado todo el capital
social, todos los asistentes decidieran su celebracion, con arreglo al Orden del Dia que hubiera sido
previamente aprobado. ARTICULO 16.- Con relacién a la forma de deliberar y tomar acuerdos en
las Juntas que se celebren, se observaran las siguientes normas: Una vez determinada la valida
constitucion de la misma, seran Presidente y Secretario de la Junta las personas que desempefien
dichos cargos en el Consejo de Administracion. En caso de que los mismos no asistan o no se
adopte esa forma de administracidén, se nombraran por los socios concurrentes un Presidente y un
Secretario que compondran la Mesa de la Junta. El Presidente, declarara abierta la sesién y
procedera a la lectura del Orden del Dia, tratandose por separado cada uno de los puntos
comprendidos en el mismo. El Presidente, que podra consumir cuantos turnos estime necesarios,
expondra lo que considere conveniente acerca del asunto de que se trate, como minimo,



consumidos los cuales hara un sumario resumen de todo lo expuesto y lo sometera a votacion, cuyo
resultado se reflejara en el Acta con lo demas precedente. Los acuerdos sociales se adoptaran de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada. ARTICULO
17.- Los acuerdos de las Juntas seran reflejados en Acta, que incluira la lista de asistentes y debera
ser aprobada por la propia Junta al final de la misma, o dentro del plazo de quince dias por el
Presidente y dos interventores, uno en representacion de la mayoria, y otro en representacion de la
minoria. Las Actas deberan transcribirse en el correspondiente Libro de Actas, del que certificaran
el Secretario o Vicesecretario del Consejo de Administracion, con el Visto Bueno del Presidente, si
existe tal Organo, o, en su defecto, por el Administrador Unico o los Administradores, segln estén
nombrados. ARTICULO 18.- No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, cuando la Junta se
celebre con asistencia de Notario, el Acta de éste no necesitard aprobacion, y tendra la
consideracion de Acta de la Junta. La intervencion de Notario tendra lugar cuando lo requiera el
Organo de Administracién, o cuando lo soliciten, con cinco dias de antelacion a la celebracion de la
Junta, socios que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social. Sus honorarios,
seran a cargo de la Sociedad. B. DEL ORGANO DE ADMINISTRACION.- ARTICULO 19.- La
Administracion de la Sociedad podra ser desarrollada por alguno de los siguientes sistemas: a. Por
un Consejo de Administracién. b. Por un Administrador Unico. c. Por dos, tres o cuatro
Administradores Solidarios. d. Por dos Administradores Mancomunados. La Junta General de
Socios determinara en cada momento, la composicién del Organo de Administracién, asi como la
designacion de la persona o personas que hayan de ocupar el cargo, y, caso de optarse por varios
Administradores, el caracter solidario o mancomunado de los mismos. Todo acuerdo relativo al
cambio de forma del Organo de Administracién, asi como de las personas que hayan de
desempenarlo, debera constar en escritura publica con la aceptacion de éstos en su caso, que se
inscribird en el Registro Mercantil. Para ser Administrador o miembro del Consejo de
Administracion, no se requerira la condicién de Socio. No podran ser administradores las personas
comprendidas en los supuestos del nimero 3 del articulo 58 de la Ley. ARTICULO 20°.- DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION. Si hubiere consejo de administracién, el mismo habra de estar
compuesto por tres miembros como minimo y doce como maximo, quienes al tiempo de su
constitucion, elegiran de su seno un presidente, en su caso, un vicepresidente, y un secretario y, en
Su caso un vicesecretario, pudiendo ser éstos ultimos no consejeros. El consejo se reunira siempre
que lo estime necesario su presidente. La convocatoria se hara por el presidente o el secretario,
mediante el envio de carta o fax, expresiva de la hora y dia de la reunién y de los asuntos a tratar
en la misma. Los consejeros podran delegar su representacion para las reuniones del consejo de
administracién en otro consejero. La representacion se hara constar por medio de simple carta
dirigida al presidente. Las reuniones podran celebrarse en el domicilio social o fuera de éste. Para
que el consejo de administracion quede validamente constituido sera necesario que concurran a la
reunion, presentes o representado, la mayoria del numero de consejeros. El consejo de
administracién adoptara sus recuerdos por mayoria absoluta de los consejeros presentes o
representados, la mayoria del numero de consejeros. El consejo de administracion adoptara sus
acuerdos por mayoria absoluta de los consejeros presentes o representados en la reunién. El voto
del presidente no sera dirimente. El presidente velara por el cumplimiento del orden del dia,
concedera el uso de la palabra y determinara cuando un asunto esta suficientemente debatido. El
consejo podra delegar todas o algunas de las facultades que le competen, con caracter
permanente, en alguno de sus miembros. La delegacion permanente de alguna facultad del consejo
de administracion en el consejero o consejeros - delegados, requerira para la validez, el voto
favorable de las dos terceras partes de los componentes del consejo. Las discusiones y acuerdos
del consejo se llevaran a un libro de actas, que habran de ser firmadas por el presidente y el
secretario, al final de la misma reunién. ARTICULO 21°.- DURACION Y RETRIBUCION DE LOS
CARGOS. El cargo de consejero o de administrador, tendra duracion indefinida, sin perjuicio del



derecho de la junta general de socios de apartarlos o cesarlos en su cargo en cualquier momento,
aunque no figure en el orden del dia de la junta en la que se decida su cese. Los consejeros
tendran una remuneracion anual, que incluira las dietas por asistencia e indemnizacién por los
gastos de desplazamiento, tanto a las sesiones del consejo como todo tipo de reuniones
preparatorias de las mismas, en la cuantia fija que determine la junta general para cada ejercicio
social. ARTICULO 22.- FACULTADES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION: Corresponderan al
Organo de Administracién todas aquellas facultades que no estén atribuidas, por disposicién legal, a
la Junta General de Socios. SIGUE APARTADO NO INSCRITO-. ARTICULO 23.- COMITE
CONSULTIVO: EI Consejo de Administracion podra nombrar y revocar un Comité Consultivo que se
denominara Comité de Seguimiento de la Ciudad Agroalimentaria de Tudela. Las funciones del
Comité seran las siguientes: Estudio de la evolucion y desarrollo de la Ciudad Agroalimentaria de
Tudela.- Presentacion al Consejo de Administracion de propuestas de mejora relativas a la gestion y
promocion de la Ciudad Agroalimentaria de Tudela.- Realizacion de estudios e informes relativos al
sector agroalimentario, con especial incidencia en sus necesidades, posibilidad de mejora,
evolucion, situacion por sectores, etc. El Comité estara compuesto por tres miembros como minimo
y quince como maximo, que seran nombrados y cesados por el Consejo de Administracion. Podran
ser miembros del Comité tanto personas fisicas como juridicas, requiriéndose en todo caso que las
mismas tengan relacién con el sector agroalimentario. El cargo de miembro del Comité no sera
retribuido. Los miembros del Comité elegiran de su seno un Presidente y un Secretario. Las
reuniones podran celebrarse en el domicilio social o fuera de éste, debiendo celebrarse al menos
dos reuniones al afio. Ademas, el Comité se reunira siempre que lo estime necesario su Presidente
o se lo soliciten al menos dos miembros del Comité. La convocatoria se hara por el Presidente o el
Secretario, mediante el envio de carta o fax, expresiva de la hora y dia de la reunién y de los
asuntos a tratar en la misma. EI Comité adoptara sus acuerdos por mayoria absoluta de los
miembros presentes o representados en la reunién. El voto del Presidente no sera dirimente. Los
miembros del Comité podran delegar su representacion para las reuniones del Comité en otro
miembro del mismo. La representacion se hara constar por medio de simple carta dirigida al
Presidente. Las discusiones y acuerdos del Comité se llevaran a un Libro de Actas, que habran de
ser firmadas por el Presidente y el Secretario, al final de la misma reunién. REGIMEN
ECONOMICO.- ARTICULO 24.- Los ejercicios sociales coincidiran con el afio natural. ARTICULO
25.- El Organo de Administracion de la Sociedad, formulara, en el plazo maximo de tres meses
contados a partir del cierre del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestion y la
propuesta de aplicacion del resultado, asi como, en su caso, las cuentas y el informe de gestion
consolidados. Las cuentas anuales comprenderan el Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la
Memoria, que seran sometidos por el Organo de Administracién a la censura, examen y aprobacién
de la Junta General de Socios. ARTICULO 26.- Sin perjuicio del derecho de informacién que se
recoge en el articulo 51 de la Ley, a partir de la convocatoria de la Junta General de Socios,
cualquier Socio podra obtener de la Sociedad, inmediata y gratuitamente, los documentos que
vayan a ser sometidos a aprobacion en la citada Junta, asi como el informe de gestién, y, en su
caso, el efectuado por los Auditores de Cuentas. En la convocatoria de la Junta, se debera hacer
constar este derecho que asiste a todos los Socios. Durante el plazo antes citado, que media entre
la convocatoria y la celebracion de la Junta, el Socio o los Socios que representen al menos el cinco
por ciento del capital social, podran examinar en el domicilio social por si mismos o en union de
experto contable, los documentos que sirvan de soporte y de antecedente de las cuentas anuales.
Lo dispuesto en los parrafos anteriores, ni impide ni limita el derecho de la minoria a que se nombre
un auditor de cuentas con cargo a la Sociedad. ARTICULO 27.- La interpretacion de estos
Estatutos corresponde a la Junta General de Socios. Todos los Socios, por el mero hecho de serlo,
se consideraran sometidos al fuero de los Juzgados y Tribunales correspondientes al domicilio de la
Sociedad con renuncia a cualquier otro que pudiera corresponderles.



